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Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Mitblrgerinnen und Mitbirger,

eine der wichtigsten Aufgaben der Kommunalpolitik ist es, bestmogliche Voraus-
setzung dafir zu schaffen, damit die Blrgerinnen und Blrger in einer lebenswer-
ten Umgebung wohnen und arbeiten kdnnen — gestern, heute und auch in Zu-
kunft.

Dabei steht die Stadt Bleicherode, wie viele anderen Gemeinden auch, vor gro-
Ben Herausforderungen, um in Zeiten des demografischen Wandels gewachsene
Qualitaten im Stadtbild zu sichern und neue Anforderungen durch planvolle Wei-
terentwicklung des Siedlungskérpers zu bewaltigen.

Ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept nimmt in diesem Span-
nungsfeld eine herausragende Rolle ein: Es ist ein Leitfaden, der Chancen und
Entwicklungspotenziale unserer Stadt Bleicherode aufzeigt, Handlungsfelder de-
finiert, aber auch Schwachstellen benennt, die es in den kommenden Jahren zu
optimieren gilt.

Schon immer sind Entscheidungen zur Stadtentwicklung in Bleicherode auf Basis
fundierter Planungsgrundlagen getroffen worden. Fir unterschiedliche Teilberei-
che hat es planerische Uberlegungen gegeben, die jedoch auf Grund veranderter
Rahmenbedingungen zu prazisieren sind. Denken wir nur an die unstrittig in un-
serer Kernstadt erkennbaren Leerstandsprobleme, gleichzeitig aber auch an ei-
nen ablesbaren Trend der Innenentwicklung vor Au3enentwicklung. Die Rickbe-
sinnung vieler Blrgerinnen und Birger auf die Qualitdten innerstadtischen Woh-
nens, Lebens und Arbeitens bietet die Chance, unsere Innenstadt entsprechend
zu reaktivieren.

So war es uns wichtig, auf Basis einer aktuellen Bevolkerungs- und Wohnbedart-
sprognose die zuklnftigen Flachenbedarfe der Kernstadt und in den Ortsteilen
klar zu definieren. Vorhandene Potenziale sollen auf Basis einer soliden Ge-
bietsbewertung und schlissiger Typologien dazu dienen, zukunftsfahige Entwick-
lungsvorschlage abzuleiten. Unsere Stadt Bleicherode soll als attraktiver Wohn-
und Wirtschaftsstandort auf eine stabile Basis gestellt werden.

Bewusst wird mit der vorliegenden komplexen Bearbeitung der stadtebaulichen
Entwicklungsfragen in Form dieses integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ein
Bekenntnis zur Kernstadt auf der einen Seite und zu den Ortsteilen Elende und
Obergebra auf der anderen Seite abgegeben. Unterschiedliche Wohnbedurfnisse
unserer Mitburgerinnen und Mitbidrger und auch gewiinschter neuer Bewohner
unserer Stadt Bleicherode mussen durch variable Angebote bedient werden kon-
nen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
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Fur die Erfullung dieser Anforderungen soll das nun vorliegende integrierte
Stadtentwicklungskonzept den nétigen Rahmen bieten. Dem Leitbild der Nach-
haltigkeit und den aktuellen Anforderungen der energetischen Stadtentwicklung
verpflichtet, nimmt es inshesondere auch aktuelle Herausforderungen und Ten-
denzen auf und fuhrt uns produktiv in die Zukunft — fur die heutigen und die kunf-
tigen Generationen.

Ich bin fest davon Uberzeugt, dass das integrierte Stadtentwicklungskonzept eine
gute Grundlage fur unsere Stadt darstellt, um in vielfaltiger Weise fit fir die Zu-
kunft zu sein. Mit Hilfe der zustandigen Thiringer Behdrden und Stadtebauférde-
rungsmitteln von Bund, Land und EU will die Stadtverwaltung mit Ihren Partnern
auch kunftig daftir sorgen, dass Bleicherode attraktiv und lebenswert bleibt. Wir
wollen unsere Heimatstadt weiterentwickeln, um Erreichtes zu bewahren und
Erforderliches zu gewébhrleisten.

Die Umsetzung der in dem vorliegenden integrierten Stadtentwicklungskonzept
enthaltenen Projekte und Ideen soll immer von einem wachen und kritischen
Handeln der Offentlichkeit begleitet werden. Die intensive Beteiligung im Rahmen
der durchgefiihrten Veranstaltungen wahrend der Erarbeitung dieses Konzeptes
haben mich ermutigt und in der Auffassung bestétigt, dass transparente Abarbei-
tung von Planungsprozessen wesentliche Voraussetzung fur deren spétere Ak-
zeptanz durch die Bevolkerung ist. So wird es uns gelingen, den schon in den
vergangenen Jahren erfolgreich beschrittenen Weg der weiteren Entwicklung
unserer Stadt Bleicherode zukunftsfahig zu gestalten.

Den zahlreichen an der Erarbeitung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
beteiligten Akteuren aus Verwaltung und externen Beauftragten danke ich recht
herzlich fur Ihre konstruktive Mitwirkung und vorausschauende Gestaltung des
Stadtentwicklungsprozesses der Stadt Bleicherode. Ein besonderer Dank gilt
dem Thiringer Landesverwaltungsamt, welches durch Bereitstellung entspre-
chender Stadtebauférdermittel die Erstellung erst ermdglicht hat.

Frank Rostek
Blrgermeister

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
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1. Einleitung

Bleicherodes bisherige Stadtentwicklung ist gepragt von langen, prosperierenden
Entwicklungsphasen und kurzen, pragnanten Einschnitten, die noch heute im
Stadtbild zu erkennen sind. Die Identitdt des kompakten, mittelalterlichen Stadt-
bildes, die Baukultur aus den Zeiten der Industrialisierung und des Kali-Bergbaus
und nicht zuletzt das Geschick der Bleicherdder Kaufleute zu Zeiten der DDR
pragen das Selbstverstandnis der Bleicheréder Blrger.

Der Prozess der Erarbeitung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes wurde
daher von der DSK als ,bewusstseinsbildende Imagekampagne® aufgefasst.
Durch eine aktive Ansprache der Birger und durch eine positiv besetzte Diskus-
sion Uber die Altstadt soll die Stagnation und der teilweise vorhandene Nieder-
gang seit der Wende aufgehalten werden.

Die wichtigsten Ziele der Stadt sind die Leerstandsminderung und sukzessive
Aufwertung des Stadtkerns. Das ISEK soll die Eigentimer der Altstadt zur Mitwir-
kung bewegen und die Blrger Bleicherodes flr Ihren Stadtkern sensibilisieren.

Die durch den gesellschaftlichen Wandel bedingten Veranderungen der Rah-
menbedingungen haben zu anhaltenden strukturellen Problemen gefiihrt, die die
raumliche, wirtschaftliche und soziale Entwicklung der einzelnen Stadte und Ge-
meinden nachhaltig beeinflusst haben und noch weiter belasten werden. Der
Erhalt, aber auch die Modernisierung und Anpassung der stadtischen Infrastruk-
tur an den aktuellen und zukinftigen Bedarf verursachen erhebliche Kosten.

Die Belastung der kommunalen Haushalte durch die standig steigenden sozialen
Transferleistungen minimiert bei vielen Kommunen den Investitionsspielraum.
Stadtische Teilbereiche, wie die Altstadt Bleicherodes, drohen ihre Funktion und
Attraktivitat zu verlieren, soziale und bauliche Verfallsprozesse sind die Folge, die
das Erscheinungsbild einzelner Straf3en und der Gesamtstadt pragen und nega-
tiv beeinflussen. Bleicherode ist laut dem Thiringer Wohnungsmarktbericht von
2012 eine ,Schrumpfungsinsel” im Landkreis Nordhausen. Unter Aufbringung
und Biindelung aller gesellschaftlichen Krafte innerhalb der Stadt kann die Ab-
wartsspirale gestoppt werden. Es gilt, die Konsequenzen gewandelter Nutzungs-
anspriche an den Raum anzunehmen, zukunftsbestdndige Stadtentwicklungs-
strategien zu entwickeln und behutsam umzusetzen.

Voraussetzung fir eine dauerhafte Leerstandsbeseitigung und die erfolgreiche
Umsetzung des Stadtumbaus ist eine auf die jeweiligen Bedarfe angepasste
Stadtentwicklungsplanung. Eine wichtige Funktion nimmt die Erarbeitung und
Fortschreibung integrierter stadtebaulicher Entwicklungskonzepte in den Kom-
munen ein. Als informelle Planungsinstrumente zielen sie darauf ab, MaRnahmen
des Stadtumbaus in eine langfristige, auf die Gesamtstadt ausgerichtete Strate-
gie einzubinden. Damit soll zum einen eine nachhaltige Stadtentwicklung ermég-
licht und zum anderen eine Stabilisierung des Wohnungsmarktes erreicht wer-
den.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
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Wichtige Bestandteile integrierter stadtebaulicher Entwicklungskonzepte sind
eine fundierte Situationsanalyse, wie auch eine Abschatzung der kiinftigen Be-
volkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung und -prognose sowie darauf auf-
bauend, eine Beschreibung der Ziele fur die gesamtstadtische Entwicklung und
eine Festlegung von Schwerpunktgebieten.

Die Stadt Bleicherode stellt sich mit dem vorliegenden integrierten Stadtentwick-
lungskonzept diese Aufgaben und schafft eine Grundlage, die zuklnftig den Pro-
zess der Stadtentwicklung optimierter steuern lasst.

1.1  Ausgangslage

Der Bevolkerungsrickgang in den vergangenen Jahren wurde vor allem durch
eine Abwanderung der jungen mobilen Bevdlkerungsgruppen verursacht. Die
zuriickgehende Geburtenrate verringerte sich dadurch noch mehr, so dass die
Bevolkerungsentwicklung neben der Abnahme der Einwohnerzahl insbesondere
durch einen grundlegenden Wandel der Altersstruktur gepragt wird.

Die veranderten Nachfrage- und Bedarfsstrukturen haben im Bereich des Woh-
nungsmarktes zu einer erheblichen Divergenz zwischen Wohnungsangebot und
Nachfrage gefiuihrt. Es gibt nicht nur zu viele Wohnungen, sie entsprechen auch
in vielen Fallen nicht mehr den aktuellen Erfordernissen und sind daher schwer
vermietbar. Folge ist ein struktureller Wohnungsleerstand, der den Wohnungs-
markt destabilisiert und die Wohnungsunternehmen in ihrem Fortbestand gefahr-
det.

Der Ruckgang der Bevolkerungszahlen vor allem im Bereich der Erwerbsfahigen
stellt auch die Kommunen vor erhebliche Herausforderungen. Die geringe Aus-
lastung der sozialen, kulturellen und technischen Infrastruktur macht den Weiter-
betrieb vieler Einrichtungen unrentabel. Sie sind aus Grinden der Attraktivitat der
Kommunen als Wohn- und Wirtschaftsstandort jedoch in aller Regel unverzicht-
bar. Der Erhalt, aber auch die Modernisierung und Anpassung der stadtischen
Infrastruktur an den aktuellen und zukinftigen Bedarf, verursachen erhebliche
Kosten.

Diese Forderung bedeutet nicht weniger als ein vollstandiges Umdenken von
Planungsprozessen — es geht heute haufig um die Steuerung von Schrump-
fungsprozessen und zwar in allen Bereichen des stéadtischen Lebens. Der Erfolg
und die Akzeptanz solcher Strategien héangen davon ab, wie dieser Wandel nicht
als Verlust, sondern als Gewinn von Lebensqualitat und o6rtlicher Attraktivitat er-
kennbar wird. Hierfur gilt, es die Birger zu informieren und zu sensibilisieren.
Eine offentliche Diskussion muss die notwendigen Veranderungen durch Schaf-
fung eines gesellschaftlichen Bewusstseins zur Notwendigkeit dieser Aufgabe
vorbereiten. Den Biurgern mussen Mdglichkeiten zur Beteiligung an den Prozes-
sen und zur Ubernahme von Verantwortung geboten werden. Der breite Konsens
ware eine solide Basis des Stadtumbaus.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
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In die Entscheidung Uber die erforderlichen UmstrukturierungsmafRhahmen soll-
ten alle Akteure der Stadt (Stadtpolitik, Stadtverwaltung, Wohnungsunternehmen,
Ver- und Entsorger, Offentlichkeit) moglichst friihzeitig einbezogen werden. Die
Erarbeitung von integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepten stellt des-
halb nicht nur vom Inhalt, sondern auch vom Verfahren her einen &ufRerst kom-
plexen Prozess dar. Aufgrund der realen Entwicklungen missen die Kommunen
ihre generellen Leitlinien und Planungen immer wieder aktualisieren bzw. neu
Uberprifen. Eine Erfolgskontrolle und Fortschreibung der Konzepte ist daher we-
sentliche Voraussetzung fiir eine wirksame Steuerung und Umsetzung des
Stadtumbaus.

Die Stadt Bleicherode will sich diesen benannten Aufgaben stellen und mit der
Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes die Grundlage
schaffen, um zukinftig den Prozess der Stadtentwicklung optimiert steuern zu
kénnen. Hierbei soll im inhaltlichen Aufbau auf die Vorgaben im Leitfaden fur die
Erarbeitung von integrierten Stadtentwicklungskonzepten (ISEK) zurlickgegriffen
werden, der als Anlage 8 zur Thiringer Stadtebaufdrderrichtlinie im Thiringer
Staatsanzeiger Nr. 03/2013 vertffentlicht wurde. So wird das ISEK nicht nur der
Stadt und den Akteuren Planungssicherheit geben, sondern auch die Vorausset-
zungen fur die Beantragung von Fordermitteln — insbesondere im Rahmen der
Stadtebauférderung und weiterer Férderkulissen — schaffen.

1.2 Zielstellung (Zweck des ISEK)

Neben der Uberpriifung der Stadtentwicklungsziele unter Bedingungen des sozi-
alen Wandels und der Bestimmung eines zuklnftigen Stadtleitbildes, besteht die
Kernaufgabe des ISEK in der Festlegung von raumlichen und sachlichen Hand-
lungsschwerpunkten auf Quartiers- und Blockebene. Vorhandene Planungen und
Konzepte sollen — unter Bertlicksichtigung der ebenfalls zu erarbeitenden Bevél-
kerungs- und Wohnbedarfsprognose — hinsichtlich ihrer Zukunftsfahigkeit bewer-
tet werden.

Im Vordergrund steht dabei die Erhaltung der historischen Altstadt als funktiona-
ler Stadtkern und die Entwicklung von umsetzbaren Ansatzen und Perspektiven,
um den voranschreitenden Leerstand und Verfall aufzuhalten. Die erschopflichen
finanziellen und personellen Ressourcen der Stadtverwaltung und der engagier-
ten Eigentimer und Birger sollen zielfiihrend und wirksam eingesetzt werden.

1.3 Methodik und Ablauf

Ein Schwerpunkt des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes liegt in der Dar-
stellung des Bestandes und der Entwicklung verschiedener Rahmenbedingungen
der Zukunft Bleicherodes. Die Darstellung und Aufbereitung demographischer
Daten sowie die Erfassung der Stadtstruktur und des Wohnungsbestandes
(Leerstand, Sanierungsbedarf, Sanierungsstau) sind Voraussetzung fir die Be-
wertung einzelner Stadtteile hinsichtlich ihrer Potenziale, Defizite und des zu er-
warteten Handlungsbedarfs (Stadttypologie).

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
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Auf Grundlage der stadttypologischen Bewertung der Teilbereiche und unter Be-
ricksichtigung ermittelter Potenziale und Defizite sind Entwicklungsziele zu for-
mulieren, die sich an den sich verandernden Rahmenbedingungen orientieren.
Das ISEK gliedert sich folgend in die Darstellung eines Gesamtkonzeptes mit
teilbereichsbhezogenen Umsetzungsstrategien sowie der Darstellung von Einzel-
mafnahmen.

Integriert bedeutet:

Aussagen zu den stadte-
baulichen Fachplanungen,

die Beriicksichtigung der bishe-
rigen lokalen / regionalen Konzepte,

die Erarbeitung der Prognose bis 2030
mit dem zukiinftigen Wohnraumbedarf,

die Beteiligung der Akteure aus Verwal- integriert bedeutet:
tung, Wohnungswirtschaft, Wirtschaft,
Sozialwesen und Kultur,

die Beteiligung der privaten Haus-
eigentiimer und der Bewohner
Bleicherodes

alle Bereiche des
offentlichen Lebens,

unterschiedliche Bedarfe und
Bedurfnisse der Bewohner,

Fach- und Nutzerperspektiven,

- quartiersbezogene Sichtweise und
integriert bedeutet: gesamtstidtische Dimension,

Klimawandel

Vergangenheit, Identitat, Perspektive

Globalisierung
Demografischer Wandel investive / nicht-investive
flexible Lebensentwiirfe MaRnahmen

Minderung Flachenversiegelung
neue Arbeitsverhiltnisse
Kommunale Finanzlage
Fordermittelwandel

.

Abbildung 1: Perspektiven der integrierten Herangehensweise (Quelle: DSK, 2015)

Die Umsetzung der formulierten zentralen Aufgabenstellungen des ISEKs Blei-
cherode ergibt sich aus unserer Sicht wie folgt:

Die demographischen Rahmenbedingungen sind detailliert zu bericksichtigen.
Die Steuerung des Rickbaus setzt die Analyse und Bewertung der Wohnquartie-
re voraus. Dies erreicht man durch die Erarbeitung einer Stadtgebietstypologisie-
rung, die dann uber eine Bewertung zur Feststellung von Gebieten und Quartie-
ren mit besonderen Entwicklungsanforderungen fihrt.

Dazu bedarf es vor allem auch der Auswertung neuester statistischer Daten zur
Bevolkerungsentwicklung und dem daraus herzuleitenden zukinftigen Wohn-
raumbedarf:

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
Einleitung
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= Aufgrund des Vorrangs der Erhaltung und Entwicklung der historischen
Ortskerne kann der perspektivisch erforderliche Rickbau nicht der zufalli-
gen Entwicklung einzelner Eigentimer Uberlassen werden, sondern es
werden Strategievorstellungen erwartet, die die Entwicklung des Ruck-
baus planungspolitisch steuern.

= Die Vergabe von Foérdermitteln wird vom Nachweis einer nachhaltigen
Stadterneuerungspolitik abhangig gemacht. Das ISEK muss nachvoll-
Ziehbare Ansatze liefern, um eine auch zukunftig optimale Férderung der
geplanten Projekte aus den unterschiedlichsten Forderkulissen zu ermdg-
lichen. Dieser Aspekt gewinnt unter dem Ansatz einer sich zunehmend
ausdifferenzierenden Foérderkulisse besondere Bedeutung.

= Es sind Konzepte fir die Entwicklung aller raumlichen Teillagen der Stadt
Bleicherode zu Uberprifen, ein gemeinsames Leitbild ist zu entwickeln,
gegebenenfalls neu zu formulieren.

= Es sind die zukinftigen Handlungsschwerpunkte auf Ebene ausgewéhlter
Quartiere in Form von Teilkonzepten zu bestimmen und in Form einer be-
grindeten Dringlichkeitsliste darzustellen.

Das integrierte Herangehen in der Stadt Bleicherode bedeutet in diesem Zu-
sammenhang:

= die stadtraumliche Integration der wichtigsten vier Teilbereiche Ver-
kehrserschlieBung, bauliche Nutzungen, Grin- und Landschaftsrdume
sowie die Stadtgestalt im Zusammenwirken und in ihren gegenseitigen
Abhangigkeiten zu betrachten,

= die Berucksichtigung der unterschiedlichen Interessen der Akteure mit ih-
ren unterschiedlichen Nutzungsanspriichen an den Stadtraum, die biswei-
len auch untereinander konkurrieren und/oder sich gegenseitig beein-
trachtigen kénnen,

= die Abstimmung wohnungswirtschaftlicher Belange im Hinblick auf die Be-
riicksichtigung der Wohnbediirfnisse unterschiedlicher Einkommensgrup-
pen der Bewohner und um die Probleme sozial schwacherer Bewohner,
also um die Bereitstellung und Aufrechterhaltung von preiswertem Wohn-
raum.

Entsprechend der Empfehlungen des Leitfadens zur Erarbeitung von integrierten
Stadtentwicklungskonzepten soll neben einem gesamtstadtischen Konzept auch
die Erarbeitung von Teilkonzepten erfolgen. Hier wird der Bereich des Sanie-
rungsgebietes ,Stadtkern“ mit dem abgeschlossenen energetischen Quartiers-
konzept als ein Teilkonzept verwendet. Der besondere Blick auf die energetische
Stadterneuerung erscheint insbesondere auch deshalb geboten, da die aktuelle
EU-Forderperiode 2014-2020 einen Schwerpunkt auf Projekte mit energetischem
Hintergrund legt. Klimaschutz und die Notwendigkeit zur Steigerung der Energie-
effizienz sind gesamtgesellschaftliche Themen.

Die Diskussion dieses Sachverhaltes gehért in jedes integrierte Stadtentwick-
lungskonzept. Durch ein konzertiertes Vorgehen von Stadt, Wohnungsunterneh-
men, Einzeleigentimern sowie der Ver- und Entsorgungswirtschaft sollen auf
Quartiersebene CO,-Emmissionen reduziert und die dafir nétigen MalRBhahmen

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
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gleichzeitig mit stadtebaulichen Ansatzen gekoppelt werden. Als zweites Teilkon-
zept wird die vertiefende Bearbeitung des vom Geschosswohnungsbau geprag-
ten Areals der sogenannten ,Nordlichen Kernstadt” empfohlen. Auch hierfur ist
2015/2016 ein energetisches Quartierskonzept erarbeitet worden.

Grundsatzlich sollte eine Konzentration auf die Kernstadt Bleicherode mit lhrer
historischen Altstadt erfolgen, von daher wird eine vertiefende Analyse der bei-
den kleinen Ortsteile als nicht Ziel fihrend erachtet. Gleichwohl erfahren diese
eine angemessene Beriicksichtigung in der Datenanalyse und im Gesamtkon-
zept.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
Einleitung
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2. Gesamtstadtische Situation

2.1. Ubergeordnete raumliche Planungen

2.1.1 Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025
»1huringen im Wandel“, Herausforderungen annehmen - Vielfalt bewah-
ren - Veranderungen gestalten; 15. Mai 2014

Das LEP Thiringen 2025 I8st den Landesraumordnungsplan von 2004 ab.
Schon der Titel lasst erkennen, dass es sich nicht um einen Plan, sondern um ein
allgemein formuliertes Programm handelt, das die Zukunftsaufgaben der Raum-
ordnung des Landes formuliert. In der Praambel sind die Herausforderungen zu-
sammengefasst:

= Bevoblkerungsriickgang von 2,2 Mio. auf 1,9 Mio. EW,

= jeder dritte (!) Einwohner wird im Rentenalter sein,

= Verknappung der natirlichen Ressourcen wird fortschreiten (Energeti-
scher Wandel),

= Reduzierung der nationalen und europaischen Fordermittel,

= Individualisierung der Lebensstile und Flexibilisierung der Planungen,

= Polyzentrische Stadtvernetzung als Herausforderung der Zukunftspla-
nung.

Unter diesen Problemstellungen besteht die Aufgabe, die Thiringer Kulturland-
schaft in ihrer Reichhaltigkeit und Vielfalt auch unter Bedingungen des sozialen
Wandels, der 6kologischen Probleme und der Globalisierung der Wirtschaft zu
erhalten und nachhaltig weiter zu entwickeln. Die landlich gepragten Raume sol-
len als eigenstandige Lebens- und Wirtschaftsrdume gesichert und hinsichtlich
ihrer endogenen Potenziale gestarkt werden. lhre Attraktivitat als Natur-, Kultur,-
und Erholungsraum soll erhalten und qualitativ entwickelt werden.

Nach der Darstellung der Raumstrukturgruppen und Raumstrukturtypen liegt
Bleicherode am nordwestlichen Rand eines Raums mit besonderen Entwick-
lungsaufgaben (,Raum mit besonderen wirtschaftlichen Handlungs- und demo-
grafischen Anpassungsbedarfen in oberzentrenferner Lage - Raum um den Kyff-
hauser®). Entlang des Entwicklungskorridors der A 38 ist der Bereich um Bleiche-
rode der einzige ,nicht stabile Raum®, der aufgrund seiner hochwertigen Ver-
kehrsinfrastruktur (A 38, Schienenverbindung Kassel/Goéttingen — Halle), der rela-
tiv dichten Folge hoherstufiger Zentraler Orte sowie bereits vorhandenen bzw. in
Entwicklung befindlichen Gewerbe- und Industrie(groR3)-flachen dennoch Uber
gute Entwicklungschancen verfugt. (LEP, S. 59, 4.4.2 G)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
Gesamtstadtische Situation
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Zentrale Orte

. Oberzentrum (2.2.5 Z)
. Mittelzentrum mit Teilfunktion *

eines Oberzentrums (2.2.7 2)

. Mittelzentrum (2.2.9 Z)

Verkehrsnetz
s Autobahn/Bundesstrale

Eisenbahnstrecke mi
bestelltem Schienenvprkehr

ainefelde- 5 =
T o Sondershausen
Bleicherode

Hellbad
Heiligenstadt
Miihlhausen/Th: /
0 5 10 20 30 40 50
km

Raume mit giinstigen Entwicklungsvoraussetzungen

Demografisch und wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum
in oberzentrenferner Lage ,westliches Thiringen*

Demografisch und wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum
in teilweise oberzentrennaher Lage ,nérdliches Thiiringen®

Raume mit ausgeglichenen Entwicklungspotenzialen

Demografisch weitgehend stabiler Raum mit wirtschaftlichen
Handlungsbedarfen ,mittleres Thiringer Becken®

Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben

Raum mit besonderen wirtschaftlichen Handlungs- und
demografischen Anpassungsbedarfen in oberzentrenferner Lage
+-Raum um den Kyffhauser*

Abbildung 2: Auszug Raumstrukturkarte [Karte 2] (Quelle: LEP Thiringen)

Mit den westlichen Kleinstadten Leinefelde-Worbis und Heiligenstadt, die bereits
durch die Nahe zum niedersachsischen Raum Géttingen profitieren und Nord-
hausen, welcher der zentrale Ort Nordthiringens und des Siddharzes ist, kann
Bleicherode in der Entwicklung nur schwer konkurrieren. Durch den Attraktivitats-
verlust sind Kaufkraftabflisse und vereinzelt auch Wegziige nach Nordhausen zu
beobachten.

Leitvorstellungen zur Siedlungsentwicklung

Die Weiterentwicklung der vorhandenen Vielfalt und Kleinteiligkeit wird - auch
unter den oben beschriebenen gesellschaftlichen Verdnderungen — zukunftig als
Ziel vorangestellt. Vorrang haben der Erhalt der gebietstypischen landlichen Kul-
tur und des Landschaftsbildes durch eine entsprechend angemessene Bauweise
(Erhaltung der Maf3stablichkeit). Dabei sollen Funktionstrennungen tberwunden,

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
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Flachenneuinanspruchnahmen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke weiterhin
kontinuierlich reduziert und die Erzeugung erneuerbarer Energien auf Freiflachen
und im Gebaudebereich ermdglicht werden.

Betont wird unter Pkt. 2.4.1 (LEP S.32) die Planungsleitlinie Innen- vor Aul3en-
entwicklung und unter Pkt. 2.4.2 die gemeindebezogene, bedarfsorientierte Fla-
cheninanspruchnahme. Damit verbunden sind zum einen die Schaffung ver-
kehrsminimierender Siedlungsstrukturen und zum anderen die Notwendigkeit der
vorlaufenden Bedarfsprifung bei Investitionen in kommunale Infrastruktureinrich-
tungen.

Leitvorstellungen zum Wohnen und zur wohnungsnahen Infrastruktur
Wohnformen sind Ausdruck sozialer Beziehungen und gesellschaftlicher Verhalt-
nisse im Wandel. Sie sind diesen Verhaltnissen in sozial vertraglicher und um-
weltschonender Weise anzupassen:

= vielfaltige und barrierefreie Wohnformen in gemischten Quartieren,

= Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,

= Beriicksichtigung des demographischen Wandels,

= Bericksichtigung von Umwelt- und Klimaschutz,

= urbaner flachensparender Wohnungsbau,

= Diversifizierung der Forderung in Mietwohnungsbau, Wohneigentum und
Wohnraummodernisierung,

= flachendeckende und wohnraumnahe medizinische Versorgung, Betreu-
ung und Pflege.

Leitvorstellungen zur interkommunalen Kooperation

Vor dem Hintergrund beschrankter kommunaler Haushalte bei Zunahme des
Standortwettbewerbs liegt das Blindeln von “regionalen Potenzialen durch Ko-
operation und Abstimmung von Planungs- und Handlungskonzepten benachbar-
ter Gemeinden und Stadte nahe. Raumlicher Bezug sind die ,mittelzentralen
Funktionsraume®.

Fazit fir das ISEK:

Bleicherode sollte zukiinftig im Sinne der ,Biindelung von regionalen Potenzia-
len” eine konsequente interkommunale Zusammenarbeit mit den zentraleren Or-
ten Nordhausen und Leinefelde-Worbis anstreben, um von deren Entwicklung zu
profitieren. Die vorhandenen Versorgungsfunktionen missen hierbei zur Verhin-
derung weiterer Bewohner- und Kaufkraftabflisse jedoch behalten werden.

2.1.2 Regionalplan Nordthiringen vom 27.06.2012

Der Landesentwicklungsplan legt fest, dass in den Regionalplanen Grundzentren
und deren Versorgungsbereiche auszuweisen sind. Der Richtwert fur die Versor-
gungsbereiche sind 7.000 Einwohner (davon mdglichst 2.000 im Siedlungs- und
Versorgungskern). Des Weiteren wird festgelegt, dass Grundzentren tber Ein-
richtungen mit Uberértlicher Bedeutung sowie umfassende Angebote bei Gltern
und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfes verfligen sollen. Eine zu-

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
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satzliche Bundelungsfunktion wird durch die Ausweisung von Siedlungs- und
Versorgungskernen der Grundzentren erreicht.

Raumstruktur

Bleicherode ist ein Grundzentrum. Die Grundzentren erfillen die Versorgungs-
funktionen fir ihre Einwohner sowie die Einwohner ihres Verflechtungsbereiches.
Sie erfillen zudem alle qualitativen Ausstattungskriterien fur die Grundversor-
gung, wie Arzte, Kindereinrichtungen, Schulen, Freizeit- und Kultureinrichtungen.
In der Karte 1-1 Raumstruktur wird Bleicherode als Grundzentrum der landesbe-
deutsamen Entwicklungsachse Halle - Gottingen zugeordnet. Die Karte 3-1 Ver-
kehr verdeutlicht die Einbindung von Bleicherode in das Uberregionale Verkehrs-
netz BAB und DB und stellt die Funktion als Verknipfungspunkt Bahn-Bus her-
aus. Aufgrund der besonderen natur-, bzw. kulturrGumlichen Lage und zentralort-
lichen Funktion fir Gesundheit, Erholung und Freizeitgestaltung wird Bleicherode
in der Karte 4-1 Tourismus als regional bedeutsamer Tourismusort dargestellt.
Westlich von Bleicherode liegt das ,Eichsfeld“ und sudlich die ,Hainleite* — beide
sind Vorbehaltsgebiete Tourismus und Erholung.

A
~ l? Osterode am Harz
N \/) \/L\L\
D e Vo o

\Z

n
Géttingen Duder;«adz

Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines
Oberzentrums
| O Mittelzentrum

Zentraler Ort hoherer Stufe in
benachbarten Planungsregionen
(nachrichtliche Wiedergabe)

- Grundzentren und Grundversorgungsbereiche
. Grundzentrum (Z)

L B Sbndt!'f .'. funktionsteiliges Grundzentrum (2)

. . - i Raumkategorie (nachrichtliche Wiedergabe LEP)
Mihlhausen, J'v - -y c L0 )

©

Welligstier

& e Landlicher Raum

Eschwege
. g

., Bad 73“5"3‘ [ " Stadt- und Umlandraum (keine gemeinde-
H v scharfe Abgrenzung)

Werra-Meil3ner-Kreis

Raum mit besonderen Entwicklungs-
aufgaben

\F’\
/ 'ene "2\

Entwicklungsachsen (nachrichtliche
Wiedergabe LEP)

Landesbedeutsame Entwicklungsachse

Gebietsgrenzen / Ortspunkte
Landesgrenze
Planungsregion

Landkreis / Kreisfreie Stadt

Gemeinde
Gemeindesitz

Abbildung 3: Auszug Raumstruktur (Quelle: Regionalplan Nordthiringen)
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Raumnutzung
Die Raumnutzungskarte des RPO gibt Auskunft tber die zukunftigen Nutzungs-

arten im Landschaftsraum der Gemarkung auf3erhalb des Siedlungsbereichs.

Abbildung 4: Auszug Raumnutzungskarte (Quelle: Regionalplan Nordthiringen)

Vorranggebiete Freiraumsicherung®

Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fur die Erhaltung der schutzgutorientier-
ten Freiraumfunktionen der Naturgtter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und
Fauna sowie des Landschaftsbildes vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nut-
zungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangi-
gen Funktion nicht vereinbar sind. Die Vorranggebiete Freiraumsicherung dienen
der nachhaltigen Sicherung und Entwicklung von schutzwirdigen und schutzbe-
dirftigen Naturraumpotenzialen und sind Kernbereiche vorhandener oder zu
schaffender regionaler und tberregionaler 6kologischer Verbundsysteme, insbe-
sondere unter Einbeziehung unzerschnittener Raume und der Natura-2000-
Gebietskulisse. Ihr multifunktionaler Charakter ergibt sich aus den tberértlichen,
regionalen und zum Teil landesweit bedeutsamen 6kologischen Funktionen.

= FS-36 — Bleichertder Berge/Haarburg/Hubenberg

! Der Unterschied zwischen Vorrang- und Vorbehaltsgebiet besteht darin, dass im Rahmen
der vorbereitenden bzw. verbindlichen Bauleitplanung (FNP, B-Plan) Vorranggebiete im Unter-
schied zu Vorbehaltsgebieten, nicht in den Abwagungsprozess hineingenommen werden dirfen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
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= FS-80 - Triften nordlich Niedergebraer Wald

Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung

In den Vorbehaltsgebieten Freiraumsicherung soll dem Erhalt der schutzgutorien-
tierten Freiraumfunktionen der Naturguter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora
und Fauna sowie des Landschaftsbildes bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Die
Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung sind grof3raumig Ubergreifende Gebiete zur
Sicherung der fir eine nachhaltige Entwicklung notwendigen, ékologisch intakten
Freiraumstruktur. Sie dienen der langfristigen Erhaltung der Regenerationsfahig-
keit des Naturhaushaltes und der Landschatft in der Region.

= fs-12 — Landschaftsschutzgebiet Diin-Helbetal
= fs-25 — Bleicherdder Berge und Hasenburg
= fs-48 — Waldgebiet um den Galgenberg

Vorranggebiete Hochwasserschutz

Die Vorranggebiete Hochwasserschutz sind fur die Sicherung von Uberschwem-
mungsbereichen zum vorbeugenden Hochwasserschutz vorgesehen. Andere
raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit
diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. Die Ausweisung der Vor-
ranggebiete Hochwasserschutz auRerhalb von Siedlungen erfolgt mit der Zielstel-
lung der Sicherung und Riickgewinnung von natirlichen Uberschwemmungsfla-
chen sowie der Risikovorsorge in potenziell Gberflutungsgefahrdeten Bereichen.

= HW-10 — Wipper vom Landkreis Sdmmerda bis zur Quelle
= HW-11 - Bode bis zur Miindung in die Wipper

Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz

In den Vorbehaltsgebieten Hochwasserschutz soll der Sicherung uberschwem-
mungsgefahrdeter Bereiche zum vorbeugenden Hochwasserschutz bei der Ab-
wagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden.

= hw-7 — Wipper vom Landkreis Sommerda bis zur Quelle

Vorbehaltsgebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung

Die Ausweisung von Vorbehaltsgebieten Landwirtschaftliche Bodennutzung er-
ganzt die Vorranggebiete bei der Sicherung eines quantitativen und qualitativen
Flachenpotenziales fir die langfristige landwirtschaftliche Nutzung. In den Vorbe-
haltsgebieten Landwirtschaftliche Bodennutzung soll einer nachhaltigen Entwick-
lung der Landbewirtschaftung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

= [b-93 — entlang der Bahnstrecke Leinefelde — Wolkramshausen
= |b-95 — zwischen Lipprechterode und Bleicherode
= |b-97 — westlich Kehmstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
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Siedlungszé&suren

Entsprechend dem LEP, 3.1.5 sollen siedlungsnahe Freiraume und Areale gesi-
chert und als Siedlungszasuren ausgewiesen werden. In den Siedlungszasuren
sind naturschutzfachlich wertvolle, fir die Naherholung bedeutende oder fir die
Landwirtschaft wichtige siedlungsnahe Freirdume und Areale zu sichern. Sied-
lungsflachenerweiterungen Uber die mittels Siedlungszéasuren begrenzten Sied-
lungsbereiche hinaus sind ausgeschlossen.

= SZ-7 — Obergebra/Niedergebra

Fazit fur das ISEK:

Die dargestellten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind fir die Siedlungsentwick-
lung Bleicherodes mafigebend, aufgrund des Bevolkerungsriickgangs sind Sied-
lungsflachenerweiterungen fur Wohnflachen jedoch nicht zu erwarten. Bleichero-
de, Obergebra und Elende verfiigen tber Leerstande, Brachen, Baulicken und
Gartenflachen, die jedweden zukiinftigen Bedarf nach Wohnflachen ausreichend
decken.

Fur eine bedarfsgerechte, 6stliche Erweiterung des bestehenden Gewerbe- und
Industriegebiets ,Kirchhagenscher Weg*® bis zur Bahnlinie ist keine Abwéagung
gegenliber dem Vorbehaltsgebiet fiir landwirtschaftliche Bodennutzung ,Ib-93 —
entlang der Bahnstrecke Leinefelde — Wolkramshausen® zu treffen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
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2.2 Flachennutzung

2.2.1 Ubersicht der Flachennutzungen

Das Stadtgebiet von Bleicherode erstreckt sich ca. 8 km in Nord-Sid-Richtung
und 8,5 km in West-Ost-Richtung und hat eine Gesamtflache von rd. 28 km?
(2.832 ha).
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Abbildung 5: Ausschnitt topografische Karte (Quelle: Geoproxy Thiringen, DSK; 2015)
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Tabelle 1: Flachenbilanz (Flachen nach Art der tatséchlichen Nutzung, Stand 31.12.2014)

Merkmal ha in Prozent
Bodenflache 2832 100,0%
Siedlungs- und Verkehrsflache 530 18,7%
Gebé&ude- und Freiflache 241 8,5%
Wohnen 144 5,1%
darunter -
Gewerbe, Industrie 46 1,6%
Betriebsflache 51 1,8%
davon Verkehrsflache 196 6,9%
darunter Stralle, Wege, Platze 176 6,2%
Grin- und Freiflachen 41 1,4%
Erholungsflache 36 1,3%
darunter :
Friedhofe 5 0,2%
Landwirtschaftsflache 1374 48,5%
Wasserflache 26 0,9%
Unland 30 1,1%

Copyright © Thiringer Landesamt fur Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt

Die Siedlungsflachen sind rd. 5,3 km2 (530 ha) bzw. betragen 18,7 % des gesam-
ten Stadtgebietes. Hierzu gehotrt auch die durch das Stadtgebiet verlaufende
A38, die eine erhebliche Zasur des Landschaftsraumes des Wippertals darstellt.

Die Gewerbe- und Industrieflachen (46 ha), die Betriebsflachen (51 ha) und Un-
land (30 ha, vermutlich stillgelegtes Abbauland) umfassen rd. 1,3 km2. In Relation
zur gesamten Siedlungs- und Verkehrsflache von 5,3 kmz ist diese Flacheninan-
spruchnahme ein deutliches Zeichen des Industriestandortes Bleicherodes und
der friiheren Kalibergbaunutzung.

Demgegentber sind knapp die Haélfte des Stadtgebiets landwirtschaftlich genutzt
(13,7 km2, 48,5 %) und knapp ein Drittel Waldflache (8,7 km?, 30,8 %).
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2.2.2 Siedlungsflachennutzung im Stadtgebiet
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Abbildung 6: Ubersicht Siedlungsflachennutzung Bleicherode (Quelle: DSK; 2015)

Das Siedlungsgefiige Bleicherodes weist ein klares Zentrum auf und zeichnet
sich durch zusammenhangende, in sich geschlossene Siedlungserweiterungen
aus. Die stadtebauliche Erweiterung im 19. Jahrhundert hatte, ausgehend vom
Stadtzentrum, zunéchst an den Ortsverbindungsstraf3en stattgefunden und ge-
gen Ende des 19., Anfang des 20. Jahrhunderts auch die Halbhdhenlagen der
Bleicherdder Berge und mit der Errichtung der Bahnstrecke nach Herzberg auch
nordlichen Bereich des Bahnhofes erreicht. Der Beginn des Kalibergbaus im Jah-
re 1899 forcierte die Schaffung von Wohnraum zunehmend und ermdglichte dem
Stadtzentrum eine Erweiterung der Funktionalitéat als Geschéftszentrum und kul-
tureller Mittelpunkt.

Die beiden Siedlungsteile an der Schachtanlage und am Bahnhof Bleicherode-
Ost sind die einzigen Wohngebiete, die unmittelbar an emittierende Industriebe-
triebe angrenzen.

Abbildung 7: Ubersicht Siedlungsflachen Obergebra und Elende (Quelle: DSK; 2015)
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Obergebra ist ein homogener Wohnort mit einem kleinen Ortskern um die histori-
sche Kirche. Der Wallfahrtsort Elende ist ein klassisches Stralendorf um die Ro-
senkirche. Beide Ortsteile sind von der Ortsdurchfahrt der L3080 (ehemalige
B80) gepragt bzw. durchschnitten.

2.2.3. Bebauung
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Abbildung 8: Schwarzplan, Ausschnitt Stadtkern (Quelle: DSK; 2015)
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Abbildung 9: Schwarzplan Gesamt (Quelle: DSK; 2015)

Fazit fur das ISEK:

Der Hauptort Bleicherode zeigt in punkto Immissionskonflikte bis auf die Sied-
lungsteile an der Schachtanlage eine durchweg positive Nutzungstrennung. Die
Industrieflachen und gréReren Gewerbestandorte sind auf3erhalb der neuen
Ortsumfahrung und somit nicht stérend. Entlang der Hauptverkehrswege und an
der ehemaligen Bahntrasse liegen samtliche Mischgewerbe und Nahversor-
gungsstandorte, so dass eine gute Zuwegung und individualverkehrliche Erreich-
barkeit gegeben ist. Die Erholungs- und landwirtschaftlichen Grinflachen der
Bleicherdder Berge liegen zusammenhéngend im Westen und umschlieRen den
Stadtkern, so dass sie von vielen Wohnorten schnell und ohne grol3e verkehrli-
che Barrieren zu erreichen sind.

Obergebra hat ein solides Ortsbild als Wohnort. Die Larm- und Verkehrsbelas-
tungen durch die L3080 und A38 sind moderat. Durch den gewachsenen Orts-
kern nordlich der L3080 und das bestehende und erweiterbare ErschlieRungsras-
ter sudlich der L3080 und durch die kleine Gewerbegebietsnutzung am 9stlichen
Ortsausgang kénnen zukinftige Bedarfe problemlos erfillt werden. Der kleine
Ortsteil Elende hingegen wird durch den Verkehr und den Larm der L3080 und
A38 erheblich belastet, so dass aufgrund der geringen GroRRe des Elender Sied-
lungskorpers eine weitere Wohnflachennutzung nicht zu erwarten ist bzw. nur
aus einer endogenen Nachfrage zu erwarten ware.
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Abbildung 10: Ausschnitt Luftbild (Quelle: Geoproxy Thiringen, DSK; 2015)
2.3  Verkehrssituation

2.3.1 StralRenanbindung

Bleicherode ist tiber die L1011neu unmittelbar an die A38 Halle-Gottingen ange-
bunden. Diese L1011 nach Lipprechterode stellt die Ortsumfahrung Bleicherodes
dar und kreuzt in einem groRen Kreisverkehr die Nordhauser Strafl3e. Die Lowen-
torstraRe von Lipprechterode, die Nordhauser Stral3e und in Verldngerung die
Bahnhofstral3e von Wipperdorf und die Niedergebraer Stral3e mit der Querspan-
ge des Kirchhagenscher Weg stellen mit der Obergebraer Stral3e die vier Zuwe-
gungen zum Stadtkern dar.

Die beiden Teilorte sind Uber die L3080 (Leinefelde-Worbis—Nordhausen) sehr
gut angebunden. Obergebra ist zudem Uber die direkte Landstral3e L1035 von
Bleicherode zu erreichen. Elende ist nur Gber die L1011neu und Niedergebra zu
erreichen.
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Abbildung 11: Ausschnitt mit Hauptstraf3en (Quelle: Geoproxy Thiringen, DSK; 2015)

2.3.2 Schienen-und Personennahverkehrsanbindung

Richtung

Leinefelde
Heilbad Heiligenstadt
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Abbildung 12: Bahnhof Bleicherode-Ost (Quelle: DSK)

Der Bahnhof Bleicherode Ost liegt rd. 3,5 km vom Stadtzentrum entfernt. Die
Anbindung erfolgt mit der Buslinie 27 Grolibodungen—Nordhausen und 271 Blei-
cherode-Trebra der Stadtwerke Nordhausen stundlich und in morgendlichen
StoRRzeiten zu Schulzeiten auch ofter, abends hingegen nur sporadisch. Die
werktagliche Bahnverbindung nach Nordhausen (Fahrtzeit: 0:17 h) ist vormittags
halbsttindlich, die Bahnfernanbindung nach Halle (1:40 h) stiindlich. Nach Erfurt
gibt es eine halbstindliche Anbindung (1:30-2:00 h), es muss jedoch in Wol-
kramshausen oder Leinefelde umgestiegen werden. Goéttingen (1:00 h) ist stiind-
lich mit Umstiegen in Eichenberg oder Leinefelde zu erreichen.
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Abbildung 13: Ausschnitt Schienennetz Thiringen (Quelle: www.bahn.de)

Die direkte Busverbindung vom Stadtzentrum nach Nordhausen mit den Linien
27 und 29 (und zurtick) ist werktags vormittags sttindlich, ansonsten zweistiind-
lich und abends nur noch um 22:00 Uhr. Am Wochenende fahren vormittags und
nachmittags jeweils zwei Busse. Nach Sollstedt tber Nieder- und Obergebra (Li-
nie 28) fahrt werktags bis 18:30 Uhr stiindlich ein Bus hin und zurlick, am Wo-
chenende nur sporadisch. In Elende féhrt nur einmal schultéglich der Schulbus.
Kehmstedt und Hohenstein werden mit der Linie 271 siebenmal am Vor- und
Nachmittag angefahren. Friedrichsrode wird einmal taglich um 6:36 Uhr (ohne
Ruckfahrt) sowie dienstags und donnerstags noch zwei weitere Male vormittags
angebunden.
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Abbildung 14: Ausschnitt Busverbindungen (Quelle: Stadtwerke Nordhausen; 18.11.2015)
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Fazit fur das ISEK:

Bleicherode liegt abseits groRRer Verdichtungsraume, dies fallt auch bei den
Fahrtzeiten zu den ausgewabhlten Zielen auf. Eine gute Anbindung vom Bahnhof
Bleicherode-Ost zum Bahnhof Nordhausen ist mit 15-20 Minuten und einer halb-
stundlichen Taktung zu Berufsverkehrszeiten zwar vorhanden, doch tber die A38
ist hier eine Tir-zu-Tur-Anbindung innerhalb von 20 Minuten mdglich. Daher ist
auch nicht verwunderlich, dass es an den Bahnhotfen in Bleicherode-Ost und
Niedergebra tagstber augenscheinlich kaum Park+Ride-Nutzer gibt.

Die heutigen Fahrtziele und —zZeiten sind auf den Schulstandort Bleicherode
ausgelegt. Neben den Schillern werden jedoch auch immer mehr &ltere Blrger
das Bus- und Zugangebot nutzen bzw. aufgrund der Aufgabe des eigenen Fahr-
zeugs nutzen missen. Hier ist tber ein lokales Angebot zur Anbindung der stadt-
zentrumsfernen Wohngebiete (Obere Altstadt, Heerweg, Johann-Sebastian-
Bach-Stral3e, Obere Barbarastrale, Talstral3e) und Teilorte nachzudenken.
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3. Demografie und Wohnungsmarkt

3.1 Bevdlkerungsprognose

3.1.1 Bevolkerungsentwicklung bis 2014

Bleicherode hat in der vergangenen Dekade sukzessive an Einwohnern verloren.
So nahm die Bevolkerungszahl zwischen dem 31.12.1994 (7.364 EW), dem
30.06.2000 (6.923 EW) und dem 30.06.2014 (6.297 EW) in knapp 20 Jahren um
rd. 14,5 % ab (-1.067 EW). Die mannliche Bevolkerung ist hierbei um ca. 11,5 %,
die weibliche Bevolkerung um knapp 17 % zuriickgegangen — dies spiegelt die
Tatsache wider, dass gerade junge Frauen mobil sind.
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Abbildung 15: Raumliche Bevdlkerungsbewegung 2007-2015 (Quelle: TLA, DSK; 2015)
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Abbildung 16: Natlrliche Bevélkerungsbewegung 2007-2015 (Quelle: TLA, DSK; 2015)

3.1.2 Bevolkerungsprognose

Bei der Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung der letzten Jahre ist seit 2000
eine Beruhigung bzw. Stabilisierung sichtbar. Dennoch sieht man deutlich eine
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stete Abnahme. Unter Bericksichtigung der Prognose des Thiringer Landesam-
tes fur Statistik wird unter Zugrundelegung der Geburtenh&ufigkeit und Sterblich-
keit mit folgenden Bevdlkerungszahlen gerechnet:

2010 2015 2020 2025 2030
6.678 6.255 5.942 5.673 5.447 Einwohner
|
7000 |
|
|
\:\
6000 .
|
I e,
| T~ -~ =
5000 |
|
|
|
|
4000 .
2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040

Abbildung 17: Bevolkerungsprognose (Quelle: TLS, DSK; 2015)

Der Bevolkerungsverlust von 2010 bis 2020 belauft sich auf 736 Personen und
wilrde in den nachsten funf Jahren von 2015 bis 2020 mit 313 Personen noch-
mals insgesamt 5,0 % der Gesamtbevoélkerung betragen. Von 2020-2025 ist von
einem Bevolkerungsrickgang um 269 Personen bzw. 4,5 % und von 2025-2030
von 226 Personen bzw. 4,0 % zu rechnen.
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Abbildung 18: Bevolkerungsprognose nach Altersgruppen (Quelle: TLS, DSK; 2015)

Aus dem Demographiebericht 2011 der Bertelsmann Stiftung® fiir Bleicherode
geht zudem hervor, dass insbesondere die Altersgruppe der Uber Achtzigjahrigen
stark zunehmen wird, wahrenddessen alle anderen Altersgruppen abnehmen.

Anderung der Altersstruktur von 2009 auf 2030 (%)
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Abbildung 19: Prognose zur Altersstruktur 2009 zu 2030 (Quelle: Demographiebericht; 2011)

www.wegweiser-kommune.de
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Abbildung 20: Alterspyramide 2009 und 2030 (Quelle: Demographiebericht; 2011)

Die voraussichtliche naturliche und raumliche Bevdlkerungsbewegung fur Blei-
cherode stellt sich bis 2030° wie folgt dar:

Geborene Gestorbene  Naturlicher ~ Wanderungs- Gesamt

Saldo saldo
2015-2020: 192 566 - 374 + 61 - 313
2020-2030: 352 1.026 - 672 +177 - 495

3.1.3 Beschaftigte und Wirtschaftsentwicklung

Um Potenziale und Risiken fir die Beschéaftigungsentwicklung einzuschéatzen,
betrachtet die Statistik die Entwicklung der Gewerbebetriebe an Hand von Neuer-
richtungen und Betriebsaufgaben. Im Zeitraum von 2007 bis 2014 ist die Anzahl
an Betriebsneuerrichtungen leicht schwankend und auf einem stabilen Niveau.
Die Betriebsaufgaben tGberwiegen jedoch die Neueinrichtungen, so dass die Ge-
werbezahl rucklaufig war. Ein Grund fur den Rickgang bei gleichzeitig positiver
Wirtschaftsentwicklung liegt in der rasanten Entwicklung des technischen Fort-
schritts mit seiner Tendenz zur Rationalisierung von Arbeitsprozessen und der
damit verbundenen hoheren Effektivitat der pro Kopf Produktivitét.

Ergebnisse der 12. Koordinierenden Bevdlkerungsvorausberechnung des Thiringer Lan-
desamts fur Statistik
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Gewerbeaufgaben und Foriziige in Bleicherode

2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015

Abbildung 21: Gewerbean- und -abmeldungen 2007-2015 (Quelle: TLA, DSK; 2015)

Im Jahresdurchschnitt 2014 betrug die Arbeitslosenquote im Landkreis Nordhau-
sen 10,7 %, fur den Unstrut-Hainich Kreis 11,2 % und den Landkreis Eichsfeld
6,2 %." Im Oktober betrug die Quote jahreszeitbedingt fir den Kreis Nordhausen
8,1%.°

3.1.4 Haushalte

Fur die Stadt- und Wohnungsmarktentwicklung sind die sozialen Veranderungen
des Zusammenlebens der Menschen von besonderer Bedeutung. Im Zuge des
»S0zialen Wandels“ zeichnet sich seit langerem der Trend ab, dass einerseits die
Zahl der Haushalte ansteigt und andererseits die HaushaltsgroRe weiter ab-
nimmt.

Zum 09. Mai 2011 (Zensus 2011) betrug die Anzahl der Haushalte in Bleicherode
3.164, davon mit ... Personen:

1 2 3 4 5 6 und mehr
1.104 1.122 567 280 77 14
(34,9 %) (35,5 %) (17,9 %) (8,8 %) (2,4 %) (0,4 %)

Die Anzahl der Einpersonenhaushalte lag 2011 bei rd. 34,9 %, die Zahl der
Zweipersonenhaushalte bei rd. 35,5 %, dies ergibt eine durchschnittliche Haus-
haltsgroRe von ca. 2,1 Personen. Bei der HaushaltsgroRRe ist eine ricklaufige
Entwicklung (Landestrend) zu erwarten.

Presse Info 009/2015 der Agentur fir Arbeit Nordhausen, 29.01.2015
Presse Info 063/2015 der Agentur fir Arbeit Nordhausen, 29.10.2015
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Die Haushalte nach Familientyp stellten sich 2011 wie folgt dar (Summe: 3.164):

Einpers.-h.  Paare 0. Ki. Paare m. Ki. Alleinerzieh. Mehrpers.-h. 0. Fam.

1.104 919 785 297 59
(34,9 %) (29,0 %) (24,8 %) (9,4 %) (1,9 %)

Der Seniorenstatus der Haushalte am 09. Mai 2011 (Summe: 3.164):

ausschlie3lich Senioren Senioren u. Jingere ohne Senioren
854 355 1.955
(27,0 %) (11,2 %) (61,8 %)

Durch die Uberalterung ist eine Zunahme der Seniorenhaushalte und auch der
Senioren-Einpersonenhaushalte zu erwarten.

3.1.5 Wohnungsbestand und Baufertigstellungen

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden mit ... Wohnrdumen einschliel3-
lich Kiiche (Summe der Wohnungen 3.601) zum 31.12.2014:

1 2 3 4 5 6 7 und mehr
109 496 916 752 565 423 340
(3,0 %) (13,8 %) (25,4 %) (20,9 %) (15,7 %) (11,7 %) (9,4 %)

Dies ergibt insgesamt 14.872 Wohnrdume mit einer Gesamtwohnflache von
298.600 m2. Im Durchschnitt sind dies 82,9 m? je Wohnung und 47,4 m? je Ein-
wohner. Die Wohnflache je Einwohner hat seit 2011 jahrlich um 0,6 m2 zuge-
nommen. 46 % der Wohnungen wurden 2011 vom Eigentimer bewohnt und
ebenso 46 % wurden zu Mietzwecken vermietet, rd. 8 % der Wohnungen stan-
den leer.

Tabelle 2: Wohnungen in Gebduden nach Wohnflache (Quelle: Zensus 2011)

unter 40 Anzahl 121
40 - 60 Anzahl 915
Wohnflache von...bis...unter (in m2) 60 — 80 Anzahl 936
80 — 100 Anzahl 590
100 und mehr Anzahl 1.031

Zum 31.12.2014 betrug die Gebaudezahl der reinen Wohngebaude 1.808 mit
einer Wohnflache von 282.600 m? in 3.407 Wohnungen. Die Anzahl der Wohn-
gebaude stellt sich wie folgt dar:

1 2 3 oder mehr Whg. Wohnheime
1.262 279 266 1

136.800 m2 47.500 m2 97.600 m2 800 m?
1.262 Whg. 558 Whg. 1.572 Whg. 15 Whg.
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Tabelle 3: Bauweise und Anzahl der Wohnungen (Quelle: Zensus 2011)

Freistehend Anzahl 866
. Doppelhaushélfte Anzahl 393
Bauweise -
Gereihtes Haus Anzahl 579
Sonstige Anzahl 44
1 Wohnung Anzahl 1.278
2 Wohnungen Anzahl 304
Anzahl der Wohnungen im Geb&ude 3 - 6 Wohnungen Anzahl 214
7 — 12 Wohnungen Anzahl 79
13 und mehr Wohnungen | Anzahl 7

Die Zahl der Baufertigstellungen ist in den letzten Jahren konstant auf niedrigem
Niveau. So wurden von 2010 bis 2014 durchschnittlich jahrlich 3,4 ,Einfamilien-
hauser” neu errichtet und insgesamt nur 71 Baumal3nahmen (darunter auch Um-
bauten und Sanierungen) fertiggestellt.
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Abbildung 22: Baufertigstellungen (m?/Jahr) 2007-2015 (Quelle: TLA, DSK; 2015)

Bleicherode hat in den vergangenen 10 Jahren keine Neubaugebiete ausgewie-
sen, sondern bestehende Bauliicken geschlossen oder in kleinem Umfang nach-
verdichtet. Insofern wurde hier im Sinne der Stabilisierung historisch gewachse-
ner Siedlungsstrukturen durch Vermeidung neuer Flachenausweisungen in der
Peripherie eine nachhaltige Weiterentwicklung des Siedlungskorpers betrieben.

Wie das vorige Kapitel zur Haushaltsentwicklung zeigt, wird zukinftig ein breite-
res Spektrum an Wohnformen nachgefragt werden. Zur Stabilisierung des histo-
rischen Stadtzentrums besteht die Notwendigkeit der stadtebaulichen Steuerung
der Innenentwicklung — auch um eine Zersiedlung des wertvollen Landschafts-
raumes zu vermeiden. In Bleicherode gibt es ein differenziertes Wohnraumange-
bot. So beabsichtigt die WBG-Sudharz die Entwicklung kleinteiliger, barrierear-
mer Wohnformen fir Senioren mit kleinem Budget.

3.1.6 Leerstande

Ausgehend von einer Gebaudezahl von ca. 1.800 stellt sich die Leerstandsquote
wie folgt dar:
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Abbildung 23: Leerstandsquote zum 31.12.2014 (Quelle: DSK)

Fur die Altstadt und die angrenzenden Stral3en der Bahnhofstrae und Bricken-
stral3e sowie der Lowentor- und Freiheitsstral3e bildet sich ein Leerstand von 18-
20 % der Wohngebaude ab. Fir das restliche Stadtgebiet inkl. der beiden Teilor-
te wird ein durchschnittlicher Leerstand von 5-6 % angenommen. Als weiterer
Aspekt der Leerstandsanalyse fir die Innenstadt sind ca. 25 Teilleerstande, vor-
wiegend in den Ladengeschaften in den Erdgeschossen, zu erwahnen, die nach-
teilig auf das stadtebauliche Bild und die funktionale Struktur der Innenstadt wir-
ken.

Fazit fur das ISEK

Die Prozentsatze des Bevdlkerungsverlustes zeigen, dass der Bevolkerungs-
rickgang kritisch zu beobachten ist, sich jedoch mit 5,0 % und spéater bis zu
4,0 % nicht dramatisch darstellt, zumal die Stadt bis zu einem gewissen Grad
Einfluss nehmen kann. Von Bedeutung wird sein, wie zukinftig Anreize fir den
weiteren Zuzug geschaffen werden kdnnen. Es kommt also darauf an, die Attrak-
tivitat des Wohnens und der Wohnfolgefunktionen zu halten und gezielt weiter zu
entwickeln, sodass die vorhandene Bevdlkerungszahl stabilisiert werden kann.

Durch die Uberalterung der Bevolkerung besteht generell die Tendenz, dass lte-
re Bewohner aus den Ddorfern und Teilorten in zentrale Lagen abwandern, da
sich dort die Einrichtungen zur speziellen Versorgung Alterer und die entspre-
chenden Wohnformen (Aufzug, behindertengerechte Bader etc.) befinden. Hier-
fur sollten insbesondere fir den Stadtkern Bleicherodes Rahmenbedingungen
geschaffen werden. Durch die weiter zu erwartende Verteuerung der Energie ist
auch zukunftig eine Verteuerung der Mobilitat zu erwarten, d. h., dass nicht nur
altere Bewohner sondern auch Familien naher an die Versorgungszentren ru-
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cken. Zu berlcksichtigen ist allerdings, dass Bleicherode hier mit Nordhausen um
Wohnnachfrage konkurriert und deshalb mit noch attraktiveren und individuell
ausgelegten Wohnraumangeboten und weiteren lokalen Standortfaktoren und
Alleinstellungsmerkmalen Werbung betrieben werden muss. Zusammenfassend
ist festzustellen, dass Bleicherode mit seinem Bevdlkerungsriickgang im Trend
der Thiringer Entwicklung liegt.

Die allgemeine wirtschaftliche Konsolidierung Bleicherodes hat zu moderateren
Abwanderungsquoten gefuhrt und im Jahr 2011 erstmalig ein positives Wande-
rungssaldo bewirkt. FUr die Stadtentwicklung bedeutet das weiterhin die Entwick-
lung Bleicherodes als Arbeits- und Wohnort bei gleichzeitiger Reduzierung der
Attraktivitatsverluste in der Altstadt und unter Berticksichtigung der Entwicklung
der ,weichen Standortfaktoren“ und Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten der
Offentlichen Stadtrdume. Attraktive und moderne Arbeitsplatze, Bildungs- und
Ausbildungseinrichtungen, Einrichtungen der Gesundheit und der Freizeit, ein
guter Mix aus Handel und Dienstleistungsangeboten und vor allem ein differen-
ziertes und nachfrageorientiertes Wohnraumangebot, sowohl fiir den einfachen
als auch den gehobenen Bedarf sind wichtige Voraussetzungen, auch zukinftig
das lokale Dienstleistungszentrum zwischen Nordhausen und Leinefelde-Worbis
zu bleiben. Die Erfahrungen in anderen Stadten haben jedoch gezeigt, dass sich
eine Wirtschaft nur dann positiv weiterentwickeln kann, wenn die sogenannten
~weichen Standortfaktoren® permanent ausgebaut bzw. die Grunddaseinsfunktio-
nen gleichermafien entwickelt werden.

Durch die anzunehmende Entwicklung der Haushaltsgré3en ist bei Einfamilien-
hausern und Wohngebauden mit einem hohen Anteil grof3erer Wohnungen von
zunehmenden Leerstanden auszugehen, so dass hier der Rickbau dieser leer-
stehenden Objekte erforderlich wird. Dies geht jedoch nicht immer mit den ideal-
typischen Vorstellungen der Stadtentwicklung und den Wertvorstellungen der
Eigentiimer zusammen.
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3.2

Wohnungsmarktprognose

3.2.1 Haushalts- und Wohnflachenentwicklung

Neben quantitativen und qualitativen Grundlagendaten des Wohnungsmarktes
stellt die Bevolkerungsentwicklung den zentralen Bestimmungsfaktor fur eine
Einschatzung der zuklnftigen Nachfrage nach Wohnungen in Bleicherode dar.

Tabelle 4: Haushalts- und Wohnflachenprognose 2015-2030 (Quelle: DSK)

Jahr 2015 2020 2025 2030
Bevolkerungsprognose 6.255 5.942 5.673 5.447
abzlglich Personen in Anstalten 50 100 150 200 eigene Annahme
6.205 5.842 5.523 5.247
geteilt duch Personen/Haushalt 2,05 2,00 1,96 1,92 eigene Annahme
Prognose der Privathaushalte 3027 2921 2818 2733 Ausgangswert 2011 = 3164
Prognose der tber 65-Jahrigen: 31,1% 32,6% 35,0% 36,9%  [Ausgangswert 2010 = 28,7%
Prognose der Haushalte mit Senioren 886 896 928 949 Ausgangswert 2011: 854
Prognose der generationsiibergr. Haush. 368 372 386 394 Ausgangswert 2011: 355
Prognose der Haushalte ohne Senioren 1773 1653 1504 1390 Ausgangswert 2011: 1955
Prognose der unter 20-Jahrigen 14,3% 14,8% 14,8% 14,9%  |Ausgangswert 2010 = 13,6%
Pro-Kopf-Wohnflachenzunahme 1,000 1,035 1,072 1,110 Annahme: 0,7% pro Jahr
Prognose der Haush. mit Paare mit Kinder 789 787 761 742 Ausgangswert 2011: 785
82.651m2 85291 m2 85377m2 86.214 m2 |Ausgangswert 2014: 104,7 m?
Prognose der Haush. mit Alleinerz. 299 f 298 f 288 f 281 Ausgangswert 2011: 297
24,968 m2 25766 m2  25.792m2  26.045 m?2 |Ausgangswert 2014: 83,6 m?
Prognose der Einpersonenhaushalte 1028 f 974 f 938 f 907 Ausgangswert 2011: 1104
68.982m2 67.668 m2 67.513m2 67.577 m2 |Ausgangswert 2014: 67,1 m?
Prognose der Haush. mit Paare o. Kinder 856 I 811 f 781 f 755 Ausgangswert 2011: 919
74.024 m2  72.615m? 72.448 m? 72.517 m2 [Ausgangswert 2014: 86,5 m?
Prognose der Mehrpersonenhaushalte 55 f 52 f 50 f 48 Ausgangswert 2011: 59
4.615 m2 4.527 m2 4517 m2 4.521 m? |Ausgangswert 2014: 84,0 m?
Wohnflachenbedarf 255.240 m? 255.868 m? 255.647 m?2 256.874 m2
Wohnflachenangebot 298.680 m? 301.986m? 304.465m2 306.945 m2 [ I%e Areine, 54
Wohnflachenuberschuss 43440 m2  46.118 m?  48.818 m?  50.071 m?

Auf Basis der Bevolkerungsprognose nach den Altersklassen der Uber 65-
Jahrigen und unter 20-Jahrigen und unter Annahme einer Reduzierung der
HaushaltsgréRen wurde in der obigen Tabelle die Haushaltsaufteilung fortge-

schrieben.
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3.2.1 Leerstandsprognose

Als wesentliche EinflussgréRen der Leerstandsprognose fir Bleicherode sind
folgende Parameter zu benennen:

= die Entwicklung der Bevdlkerung und der Haushalte,
= der Wohnflachenverbrauch,
= herausfordernde, aufwendige Bestandssituation im Altbau.

Die Prognose der Wohnungs- und Wohnflachenentwicklung basiert dabei im We-
sentlichen auf einer Einschatzung der zuklnftigen Bevolkerungs- und Haushalts-
entwicklung. Unter der Annahmen der Fortfihrung der bisherigen Neubautatigkeit
und mit einer gleichbleibenden Wohnflachenzunahme von 1 % pro Jahr wirde
sich die Leerstandsquote ohne Rickbau wie folgt fortschreiben:

Tabelle 5: Leerstandsprognose 2015-2030 (Quelle: DSK)

Jahr 2015 2020 2025 2030

Wohnungen 3.407 3.445 3.473 3.501 ’;j;%a"sgj“ﬁ;f;jﬂﬁ
Prognose der Privathaushalte 3027 2921 2818 2733 eigene Annahme
Wohnungsiberschuss zu Haushalten 380 524 655 768 statisch, ohne Rickbau
Pro-Kopf-Wohnflachenzunahme 1,000 1,035 1,072 1,110 Annahme: 0,7% pro Jahr
Prognose zu Wohnungsleerstanden 380 506 611 692 statisch, ohne Riickbau
Gebaude ohne Wohnheime 1.807 1827 1842 1857 [N e e
Prognose der Gebaudeleerstande 202 268 324 367 gl';?u”;:;"f?;&dng 2015
Prognose der Leerstandsquote 11,2% 14,7% 17,6% 19,8%

Abziglich Mobilitatsreserve 9,2% 12,7% 15,6% 17,8%  |Annahme: 2%

In der erweiterten Altstadt stehen heute bereits 70 Gebaude (18,4 %) komplett
leer und 25 weitere Objekte sind von Teilleerstédnden, insbesondere Ladenleer-
standen, betroffen. Uber 43 % der gesamten Leerstande befinden sich somit in
der erweiterten Altstadt. Werden die angefiihrten Leerstandsprognosen auf die
380 Altstadtgebaude ubertragen, so ist 2020 von 80 Leerstanden, 2025 von 83
Leerstadnden und 2030 von 116 bzw. 30 % Leerstand auszugehen.

Fazit fur das ISEK:

Durch die voraussichtlich groRen Leerstandszahlen der Leerstandsprognose
ergibt sich fir die Gesamtstadt ein erheblicher Riickbaubedarf. Gemaf der hier
folgend definierten Schwerpunktgebiete der kiinftigen Stadtentwicklung und zent-
ralen Innenentwicklungsbereiche, stellt insbesondere die historische Altstadt ei-
nes der bedeutendsten Stadtquartiere Bleicherodes dar. Flankiert durch ein ge-
samtstadtisch abgestimmtes Riickbau- und Leerstandsmanagement ist die Nach-
frage nach Wohn- und Geschéftsflichen u. a. auf den zentralen Stadtkern zu
lenken. Fir die historische Altstadt ist durch eine Kombination von gesamtstadti-
scher Nachfragesteuerung sowie bedarfsgerechter und zeitgemaRer Be-
standsanpassung der vorhandene Leerstand bzw. Mindernutzungen und der er-
hebliche Sanierungsstau in der Form abzubauen, als dass quartiersvertragliche
Nutzungen den historischen Altstadtkern wieder beleben. Vor dem Hintergrund
bereits veranderter und sich kunftig wandelnder Anforderungen an den Woh-
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nungsbestand (familienfreundliche und/oder altersgerechte Gestaltung; sowohl
im Innen- wie auch im unmittelbar umgebenden Aufl3enbereich der Geb&ude so-
wie im offentlichen Raum) stellen sich erhebliche Herausforderungen fir die um-
fassende Sanierung und weitestgehende Wiederbelebung der Altstadt dar. Unter
Maf3gabe der baulichen Anforderungen des wertvollen historischen Bestandes
sowie den denkmalpflegerischen Aspekten soll es ein Ziel sein den Gebaudebe-
stand an die aktuellen und kiinftigen Bedarfsanforderungen anzupassen. So sol-
len nachfragegerechte (Wohnraum-)Angebote geschaffen bzw. vorbereitet wer-
den und der langfristige Erhalt der historischen, tUberwiegend denkmalgeschiitz-
ten Gebaudesubstanz in der Altstadt gesichert werden. Das Instrumentenspekit-
rum moglicher Anpassungsmalfinahmen umfasst sowohl qualitative (bspw. Siche-
rungsmal3nahmen am Bestand) wie auch quantitative Ansétze (bspw. [Teil-
]Ruckbau von Nebengebauden) und ist je nach Relevanz objekt- bzw. einzelfall-
spezifisch mit den relevanten Akteuren (Fordermittelstellen, Denkmalpflege, u. U.
verantwortlicher Ausschuss oder Stadtrat, etc.) zu beraten und abzustimmen. So
sollen vertragliche Lésungen fir baukulturelle und denkmalpflegerische Anforde-
rungen (Einzeldenkmal wie auch Denkmalensemble) gefunden werden und
gleichzeitig Impulse fur die Innenstadtrevitalisierung gesetzt und letztlich verste-
tigt werden. Wichtige Felder bei der Bestandsentwicklung im Allgemeinen und
der Altstadtsanierung im Speziellen sind:

= nachbarschaftliche/wohnraumnahe Freiraumpotenziale am Gebaudebe-

stand,

= Nutzungsmoglichkeiten von Hofbereichen,

= Einordnung des ruhenden Verkehrs,

= bauphysikalische vertragliche, denkmalgerechte und ékonomisch tragbare

Bestandssanierung,
= Dbestandsvertragliche Einordnung von Neubauten (wo méglich)
= klimafolgenvertragliche und demografieangepasste Bestandssanierung.
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4.1

4.1.1 Lokale Agenda 21 (1997 — 2003)

Leitséitze zur Stadtentwicklung bis 2015

1.Wir sind eine saubere und gepflegte Stadt.
1 Imageverbessemng der Stadt
g der Blrger (

2.Wir sind eine gastfreundliche und

kundenonentlerte Stadt.
des Hotel- und
2 Erlebnisgastronomie

3. umfangreiche Beratung von Gasten in Zusammenarbeit mit der

Touristinformation

3.Wir sind eine kinderfreundliche Stadt mit
ausreichenden Kindergartenplétzen und einer
vollstdndigen Schulstruktur.

£ Erhalt des Blldungsstandorts Blelcherode mit der
der vor

4.Bleicherode ist eine lernende Stadt, die
vielféltige und interessante Bildungs-, Kultur-
und Sportangebote fir alle Burger und Gaste

férdert.
1. Erhalt der F wie F Kino und
Freibad;
2. Erbes und der Identitat

durch Nu‘lzung der kulturellen Potentiale und vorhandenen
traditionellen Ressourcen
5.Wir entwickeln und férdern Gewerbe und
Dienstleistung in der Stadt und den
Gewerbegebieten mit einer abgestimmten

Verwaltungsstruktur.
. Stérkung der

ion der Stadt als
Zemzum im landlichen Raum
2. D der
Einbezi aller
D der Fi i
Beachtung der ortlichen Gegebenheiten
3. und Nutzung
angebotener Forderungen
\ der ivit

unter

bzw,
unter

des

4.
5. Rickbau von Wohnungen
6. Stabilisierung und Ausbau der Standortentwicklung

Bisherige Beteiligungsprozesse

BLEICHEE?JE&

Bisheriger Stadtentwicklungsprozess

7. und

von

6.Bleicherode unternimmt alles um die nattirliche

Umwelt auf héchstem Niveau zu erhalten.
1. Keine Eingriffe in Fauna und Flora als Standortmerkmal f0r den
Erholungsort

7.Bleicherode férdert und entwickelt Initiativen zur
Gesunderhaltung und Genesung aller Burger

und Gaéste. Bleicherode achtet aktiv die
Bed(rfnisse der Behinderten.

1. aktive unter der

Entwicklung der Stadt
2. Aktive Jugendpolitik

8.Bleicherode erkennt den untrennbaren
Zusammenhang von Okonomie, Okologie,
Tourismus, Blldung und Gesundhelt
" Erholung, oot Okologm)
2 !

eines T¢
3. Erhalt und Ausbau der Rad- und Wanderwege

9.Bleicherode gestaltet moderne

Verkehrsverbindungen, die Burger und Gaste in

das Zentrum der Stadt orientieren.
it und g der Stadt

von

10. Bleicherode hat eine zukunftsorientierte,
innovative Stadtverwaltung, die alle Ent-
scheidungen transparent macht und

burgerorientiert kommuniziert.
1. Erhan und Starkung der Stadt Bleicherode als Zentrum fiir die
Unler der

der Orte der
erfallenden Gemamde
2 Nuuung der

der
L von Blrgemn der Stadt

Abbildung 24: Leitsatze zur Stadtentwicklung bis 2015 (Quelle: René Fiedler; 2002)
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Abbildung 25: Mallnahmenprogramm Lokale Agenda 21 (Quelle: Stadt Bleicherode; 2003)
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4.1.2 Bleicherdder Stadtgespréache (2003)

2003 wurden durch das Planungsbiro Mei3ner aus Nordhausen vier Workshops
(,Stadtgesprache®) betreut. Die Ergebnisse wurden in einer Dokumentation zu-
sammengefasst.

In dem abschlieRenden vierten Stadtgesprach wurden folgende Handlungsfelder
(Projekte) herausgestellt und als Aufgaben der kiinftigen Kommunalentwicklung
festgehalten:

Tabellen 6: Handlungsfelder aus dem 4. Stadtgespréach (Quelle: Stadtplanungshbiiro Mei3ner;

2003)

Themenschwerpunkt ,Verkehr und Infrastruktur®;

(A) wichtige Sanierungsmal3inahmen
(Sanierung StralRenoberflache,
Verkehrsberuhigung) fir:

- Naumannstral3e

- TalstralRe

- Hauptstrale

- FreiheitsstralRe

- Barbarastralle

- K.-Liebknecht-StralRe

(B) Verkehrsfuhrung in die Stadt
- Autobahnhinweise
- innerstadtische Verkehrsfiihrung

(C) Informationssysteme / Beschilde-
rung
- Bahnhofsplatz Ost

(D) behindertengerechter
OPNV
- Gleistibergange be-
hindertengerecht
- Busverkehr, Busein-
satz, feste Taktzeiten
- Stral3enbahn

(E) Werbung an der A38
(F) Parkplatze in Innenstadt

- Kurzzeitparken
- fehlende Parkplatze

Themenschwerpunkt ,,Arbeit und Wohnen*

(A) Verbesserung des Stadtbildes
- Gebaudesanierung
- Obere Hauptstral3e

(B) Sauberkeit der Innenstadt ver-
bessern

- Organisieren

- ordnungsamtliche Prasenz

- Durchsetzen

- Satzungen

(C) Verschonerung der Stadt

- Blumen ins Stadtzentrum

- Zusammenarbeit mit Schulen

(D) behindertengerechte
Wohnungen
- ausbauen, neu
schaffen (im Rahmen
Stadtumbau)

(E) Bildung, Ausbildung, Ar-
beitsplatze fur die Jugend
- Schulstandort erhal-
ten

(F) Imagestarkung als Wirt-
schaftsstandort
- Zusammenarbeit
Unternehmen und
Behdorden, Stadtver-
waltung
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Themenschwerpunkt , Tourismus und Fremdenverkehr*

(A) Bekanntheitsgrad erhéhen,
uberregionale Anbindung

- Sudharz, A38

- einheitliches Logo (Schu-

le)

- Schneckenhengstfest

- historischer Stadtkern
~Fachwerkstrafte”

(B) Fremdenverkehr organisieren
- Veranstaltungskalender
- einheitliche Broschire
- Informationssysteme nut-
zen, Homepage Stadt Blei-
cherode regional!

(C) Wegenetze beschildern + pflegen

4.1.3 Birgerbefragung (2010)

Weiterfihrend erfolgte eine umfassende Biirgerbefragung, die auch fir die aktu-
elle ISEK-Fortschreibung interessante und relevante Auszuge in ihrer Auswer-

tung zusammentragt:

Welches Bild verbinden Sie heute in
erster Linie mit Bleicherode?

Gewerbe- und Wirtschaftsstandort NS
Einkaufsstadt
Stadt der Bildung (G-
Stadt der Kultur
Stadt der Gesundheit (EG—_—_
Grine Stadt 18
Stadt zum Wohnen o ————
Sport- und Freizeitstadt 5
Stadt ohne besonderes Image
Biirgerorientierte Stadt 2
Stadt fir Deutsche und Zuwanderer &
Seniorenfreundliche Stadt

Stadt fur Familien und Kinder (.
Sonstiges, was? W

In welchen Bereichen sollen Investitio-
nen getatigt werden?

StraBenbau

Radwegenetz
Grunflachen |G
Modernisierung der Ortszentren
Verkehriberwachung IS

Instandhaltung KIGA/Schule

sozialer Wohnungsbau iGN
Treffpunkt fir jJugend

Kino 21

Kulturhaus

Vereinsforderung (EG_N

Welches Entwicklungsleitbild 2020 se-

hen Sie fur Bleicherode?
= M . w62

Gewerbe- und Wirtschaftsstandort
Einkaufsstadt 28
Stadt der Bildung EG—_G_
Stadt der Kultur 19
Stadt der Gesundheit W8I
Griine Stadt 28
Stadt zum Wohnen EEEEG_——
Sport- und Freizeitstadt 13
Stadt ohne besonderes Image
Birgerorientierte Stadt 14
Stadt fiir Deutsche und Zuwanderer
Seniorenfreundliche Stadt 19

Stadt fur Familien und Kinder \

Sonstiges 8

Abbildung 26: Auswertung Birgerbefragung 2010, S. 16, 65, 71 (Quelle: Stadt Bleicherode;
2011)

Fazit fur das ISEK:

Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung sind Grundbestandteile einer auf Ak-
zeptanz aufbauenden Stadtentwicklung. Die wichtige Funktion transparenter Be-
teiligungsprozesse als Mittler zwischen Verwaltung, Politik und Burgerschaft hat
sich grundsétzlich auf ein Niveau gehoben, wie es noch vor wenigen Jahren nicht
denkbar gewesen ware. Insofern ist es bemerkenswert, dass die Stadt Bleiche-
rode schon sehr friihzeitig in unterschiedlichster Form und bei vielerlei Anldssen
die Burgerschaft intensiv in die Diskussion des Stadtentwicklungsprozesses mit
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einbezogen hat. Die Teilnehmerzahlen an entsprechenden Veranstaltungen und
die Vielfalt der behandelten Themen sowie der gegebenen Hinweise und Anre-
gungen zeigen auf, dass in Bleicherode eine gute Beteiligungskultur besteht.
Diese ist aufzugreifen, um im Rahmen der weiteren Umsetzung des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes dessen Inhalte zu vermitteln und fur die Umsetzung
Akzeptanz und Mitwirkungsbereitschaft zu schaffen.

Gleichwohl gilt es auch darauf zu verweisen, dass neben der reinen Information
Uber geplante Vorhaben und Projekte und aktiver Beteiligung der Blrger bei der
konzeptionellen Ausarbeitung und Diskussion in entsprechenden Veranstaltun-
gen insbesondere eine Uberfiihrung in greifbare Handlungserfolge, d. h. in der
Regel investive Projekte gelingen muss. Die bisher schon intensiv erfolgten Be-
teiligungsprozesse bergen namlich auch die Gefahr, dass bei nicht gegebener
Umsetzung des gemeinsamen Diskutierten die grundséatzlich positive Grundein-
stellung einem Tenor der Resignation weicht.

Als Fazit fur das ISEK muss deshalb abgeleitet werden, dass auf der erfolgten
Institutionalisierung von Beteiligungsprozessen in Bleicherode aufgebaut wird,
dennoch die Handlungsfahigkeit der Stadt und damit gegebenen Mdglichkeiten
der Umsetzung konkreter Projekte mit dem Umfang der Beteiligung korrespon-
dieren mussen. Es ist deshalb in der weiteren Begleitung des Stadtentwicklungs-
prozesses abzuwagen, welche Vorhaben in welchen Veranstaltungen préasentiert
werden und mit welcher Zeitschiene diese zu hinterlegen sind. Es wird empfoh-
len, sich hierbei auf ausgewahlte, wiederkehrende und damit Identitat stiftende
Veranstaltungen zu konzentrieren (z. B. jahrlich stattfindender Tag der Stadte-
bauférderung). So kann Akzeptanz fur die Ideen des Stadtentwicklungsprozesses
an Hand letztlich Erreichtem und Gebautem manifestiert werden und eine solide
Grundlage fur die auch zukinftig engagierte Mitarbeit der Blrgerinnen und Bir-
ger der Stadt Bleicherode an den Aufgaben der Stadtentwicklung gesichert wer-
den.
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4.2  Bisherige Konzepte
4.2.1 Vorbereitende Untersuchungen ,,Bleicherode — Kernstadt®, 1992
Der Bericht Uber das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen fur die form-

liche Festsetzung des Sanierungsgebietes wurde im Februar 1992 durch die Ge-
sellschaft fur Landeskultur GmbH, Bad Hersfeld, vorgelegt.

STADTEBAULICHES KONZEPT
UND MASSNAHMEN

-2 S

maRz w992

Abbildung 27: Stadtebauliches Konzept und MaBnahmen (Quelle: GfL GmbH; 1992)

4.2.2 Sanierungsgebiet ,,Bleicherode — Stadtkern, 1993

Der Rahmenplan fir die férmliche Festsetzung des Sanierungsgebietes wurde im
November 1993 durch die Gesellschaft fir Landeskultur GmbH, Weimar, vorge-

STADT BLEICHERODE
Landkreis Nordhausen

= emem GRENZE DES
FORMUCH FESTGELEGTEN
SANIERUNGSGE BIETES

" &

Abbildung 28: Abgrenzung des Sanierungsgebietes, 1993
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4.2.3 Regionales Entwicklungskonzept (REK), 2002

Die Kommunale Arbeitsgemeinschaft REK Westlicher Landkreis Nordhausen hat
die Buro-Arbeitsgemeinschaft des Stadtplanungsbiros Wilke (Erfurt) und des
Planungsbiiros MeiBner (Nordhausen) beauftragt. Die wichtigsten Ergebnisse
und MalBnahmenvorschlége fir Bleicherode werden im Folgenden angefihrt.
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Abbildung 29: Zielplan regionaler Entwicklungsschwerpunkte (Quelle: REK, 2001)
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Abbildung 30: Leitbild regionaler Entwicklungsschwerpunkte (Quelle: REK, 2001)
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Abbildung 31: MalRnahmenplan (Quelle: REK, 2002)
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REK-Entwicklungsziele in der Siedlungsentwicklung:

Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung durch Herausarbeitung sied-
lungsstruktureller Entwicklungsmodelle und Organisation ihrer schrittweisen Um-
setzung

Oberziel

- Entwicklung der regionalen Siedlungsstruktur durch Einbeziehung der Potenziale der
Einzelorte in ein funktionsteiliges Gesamtkonzept

- Sicherung der Siedlungsentwicklung durch Erarbeitung von Stadtentwicklungskonzepten
und Ubernahme wesentlicher Inhalte in die FlAchennutzungsplane fiir den Raum
Sollstedt/Bleicherode

- Erhalt und qualitative Verbesserung einer bedarfsgerechten sozialen Infrastrukturausstat-
tung

- Stabilisierung der Wohnfunktion in den Ortskernen sowie in den Geschoss-
Wohnungsbausiedlungen durch Umbau, Riickbau, Abriss, Wohnumfeldgestaltung

- Bedarfsgerechte Strukturierung des Wohnungsmarktes

- Beseitigung der regional unterschiedlichen technischen Infrastrukturausstattungen in den
Kommunen zur bedarfsgerechten Versorgung der Wohnbevdlkerung

- Erhalt der landlichen Siedlungen als Standort fiir nachgefragte Wohnformen

- Stabilisierung der baulich — raumlichen Siedlungsstruktur mit Hilfe geeigneter Entwick-
lungsmalRnahmen zur Revitalisierung brachliegender Dorfkerne

Unterziele

Fur Bleicherode werden insgesamt Uber alle Themenfelder folgende Einzelmaf3-
nahmen vorgeschlagen:

= Umsetzung des wohnungswirtschaftlichen Entwicklungskonzeptes
= Antrag zur Aufnahme in das Bund-Landerprogramm ,Stadtumbau Ost*
= Sicherung und Ausbau der sozialen Infrastruktur; Stabilisierung der zent-
ralértlichen Funktionen:
- Sportpark Bleicherode
- Schullandheim
- Projekt Markt auf dem Hof
- Gymnasialstandort Bleicherode
= Vorrangige Entwicklung Gewerbegebiet ,Kirchhagenscher Weg*
= Erlangung und nachhaltige Sicherung des Pradikates ,Staatlich anerkann-
ter Erholungsort*
= Sicherung der weiteren Anbindung an die ,Deutsche Fachwerkstrale®
(Abschnitt Stolberg — Schmalkalden)
= Stabilisierung und Ausbau der Beherbergungsangebote
= Reuvitalisierung des touristischen Altstandortes ,Vogelsberg*
= Neubeschilderung der Wanderwege im Raum der Bleicherdder Berge

4.2.4 Fortschreibung Stadtentwicklungskonzept, 2004

Das Stadtplanungsbiiro Meil3ner, Nordhausen, hat 2004 ein SEK erstellt. Fur die
Bereiche sudlich der Altstadt (GartenstraRe/Naumannstraf3e) und nordlich der
Altstadt  (Karl-Liebknecht-StraRe/Kathe-Kollwitz-Stral3e)  wurden  folgende
Stadtumbauvorschléage getroffen:
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Bestand iber 2020 hinaus
- langfristiger Dispositionsbedarf

mittelfristiger Dispositionsbedarf
RO, \ AR L

Abbildung 32: Stadtumbauvorschlag Sudliche Altstadt (Quelle: SEK, 2004)

mittelfristiger Dispositionsbedarf

fur Rickbau vorgesehen
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e

Abbildung 33: Stadtumbauvorschlag Nordliche Altstadt (Quelle: SEK, 2004)
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Gemeinsam mit einem dritten Gebiet im Ortsteil Bleicherode Ost wurde fur diese
mafgeblichen Wohnbereiche ein wesentlicher Umbaubedarf im Kontext der ge-
samtstadtischen Entwicklung festgestellt. Diese Wohnstandorte sind durch eine
besonders hohe (potenzielle) Einwohnerdichte gekennzeichnet, aktuell und per-
spektivisch jedoch von einer besonders hohen Leerstandsquote betroffen.

4.2.5

Fortschreibung Rahmenplan, 2008

Das Stadtplanungsbiro Mei3ner, Nordhausen, hat 2008 den Rahmenplan aus
den Vorbereitenden Untersuchungen fir die Festlegung des Sanierungsgebietes
von 1992 fortgeschrieben. Anlasse der Fortschreibung waren:

die veranderten gesamtvolkswirtschaftlichen Rahmenbedingungen (Ent-
wicklung der Wirtschaft, Bevdlkerungsentwicklung und -prognose) und
den damit einhergehenden stadtstrukturellen Problemfeldern

der zwingenden Notwendigkeit fur Stadtumbaumafinahmen durch z. T.
vollkommen neue strategische Grundsatziiberlegungen und Herange-
hensweisen auf Grund des wachsenden Leerstandes, des fortschreiten-
den baulichen Verfalls sowie des sich aus den Prognosen abzeichnenden
Rickbaubedarfs in Bleicherode insgesamt sowie mitunter im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet (in erster Linie bezogen auf rickwartige
Nebengebdude in den Innenbereichen der Altstadtblécke)

der Erfassung des bislang erreichten Sanierungsstandes und der daraus
resultierenden Feststellung des noch bestehenden Sanierungsbedarfes
der Erforderlichkeit einer konsequenten Priorisierung auf Grund der kinf-
tig weniger werdenden zur Verfligung stehenden Foérdermittel und kom-
munalen Eigenanteile (Sicherung der Gesamtfinanzierung)
Konsequenzen fir die ,Ubrige* stadtebauraumlichen Entwicklung des
Stadtgebietes
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Stadtplanungsbiiro Meillner
und

Buro far Interdiszipliodre Stadtplanung, Stadtsanierung
Inklusive

Abbildung 34: stadtebaulicher Rahmenplan (Quelle: Stadt Bleicherode; 2008)

Der angefuhrte ,Arbeitsplan“ aus den Verwaltungsabstimmungen der Jahre
2010-2013 zeigt die wichtigsten Stadtbildreparaturansatze und die Nachverdich-
tungsvorschlage. Zur Verbesserung der Wohnqualitat ist dabei nicht nur der bau-
liche Zustand sowie der Sanierungs- und Ausstattungsgrad der Wohngebaude
mafigebend, sondern zunehmend auch die Gestaltung und Verbesserung des
angrenzenden Wohnumfelds.

= Dazu sind die Quartiersinnenbereiche von nicht mehr genutzten und teil-
weise baulich desolaten Nebengeb&uden und sonstigen baulichen Anla-
gen sukzessiv aber konsequent zu entkernen.

= Auf Grund der besonderen Situation der Stadt Bleicherode als Fachwerk-
stadt ist der Sanierung/Instandsetzung der vorhandenen Fachwerkge-
baude gegeniiber dem Ersatzneubau der Vorrang einzurdumen.

= Es sind bauliche Méglichkeiten zu prifen, um den individuellen ruhenden
Verkehr auf den jeweiligen Grundstiicken unterzubringen.

= Im Zuge des Ausbaus und der Gestaltung 6ffentlicher Stral3en, Wege und
Platze sowie offentlicher Einrichtungen ist bereits bei der Planung das
Prinzip der ,Barrierefreiheit* grundsatzlich zu beachten.

Grundsatzlich sollten die Rahmenbedingungen fir die Erhaltung und die Siche-
rung des Wohnens im gesamten Sanierungsgebiet von Bleicherode flachende-
ckend geschitzt und verbessert werden, da folgende Standortvorteile fur das
Wohnen im Stadtzentrum mittel- und langfristig sprechen:
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= keine Neuinanspruchnahme von Natur- bzw. Freiraumflachen aul3erhalb
des Siedlungsgebietes,

= bereits vorhandene Anlagen der technischen Infrastruktur effizient auslas-
ten,

= kurze Wege zur Inanspruchnahme von Dienstleistungs- und Versor-
gungseinrichtungen.

= Erhalt und Pflege baukulturell, denkmalpflegerisch bedeutender und iden-
titatsstiftender Altbaubestande.

Der Hauptgeschaftsbereich sollte sich auch kinftig auf die Achse vom sanierten
Hauptmarkt bis zum Rathausplatz konzentrieren. Gebaudeleerstande und Ge-
baudemangel und der zum Teil schlechte Zustand der Stadtraume bedingen oft
einander. Auch aus diesem Grund ist die Herrichtung und Gestaltung qualitats-
voller Stadtraume von besonderer Wichtigkeit. Durch diese o6ffentlichen Mal3-
nahmen sollen private Investitionen motiviert werden. Es geht also nicht allein um
touristische Aspekte und Aspekte der Werbewirksamkeit einer Altstadt beim
Thema Stadtbild, sondern vor allem um die Stabilisierung der vorhandenen
Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsfunktionen. Aus diesem Grund lag und liegt
auch noch zukunftig ein strategischer Schwerpunkt der Stadtsanierung in Blei-
cherode in der Gestaltung der offentlichen Raume (Schwerpunkt hier: die mittlere
und obere Hauptstral3e). Vor dem Hintergrund der vorhandenen und weiter fort-
schreitenden Leerstandentwicklung ist zur Sicherung des Stadtkerns als Wohn-
standort die Verbesserung der Wohnumfeldbedingungen unabdingbar. Als An-
satz dafir ist eine bestandsvertragliche und mit den Belangen der Denkmalpflege
abgestimmte Aufwertung der Immobilien durch Entkernung und Begriinung der
hinteren, inneren Blockbereiche zielfiUhrend. Unter modellhafter Realisierung ein-
zelner Impulsvorhaben ist ein solches Verfahren objektbezogen zu prifen und
abzustimmen (siehe zuvor benannte Akteure).

4.2.6 Nutzung stadtischer Freiflachen fir erneuerbare Energien, 2009

Im Jahre 2009 analysierte die Fachhochschule Nordhausen (Dr.-Ing. Dieter D.
Genske, Thomas Jodecke, Ariane Ruff) im Auftrag des Bundesinstituts flr Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR) stadtische Raume im Hinblick auf die Um-
strukturierung der Energieversorgung durch Effizienz und die Nutzung erneuer-
barer Energien. Bleicherode war hier Modellstadt einer schrumpfenden Region.

Im Fazit Uberwiegen in Bleicherode landliche Strukturen, gepragt durch Einfamili-
enhausgebiete sowie land- und forstwirtschaftliche Nutzung. Trotzdem ist das
Potenzial der diffusen Energieerzeugung hoch, insbesondere Uber die Gebaude-
hille. Dazu kommt das Potenzial der Warmebereitstellung aus den Schéachten
des Kalibergbaus. Die Nutzung des dort anfallenden Abwetters erhoht das Po-
tenzial an der Erzeugung von Warmeenergie um etwa 10 %. Allerdings geht dies
mit einem betrachtlichen Stromverbrauch einher. Durch die 84 % landwirtschaft-
lich und forstwirtschaftlich genutzten Flachenanteile kann ein vergleichsweise
hoher Energieertrag aus Biomasse erreicht werden.
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4.2.7 Integrierte Entwicklungsstrategie, 2010

Im Jahre 2010 wurde fiir den Einsatz von ELER-F6rdermitteln fir die Beraumung
der Brache der Harzer Stielwerke das Leitbild des Stadtentwicklungskonzepts
erganzt:

= Noch vorhandene, leerstehende ehemalige Produktionsstatten im Innen-
stadtbereich, insbesondere der ehemaligen Harzer Stielwerke, sollen be-
rdumt und einer neuen Nutzung zugefuhrt werden.

Nach Abriss der alten Gebaudesubstanz werden Siedlungszusammenhange
wieder hergestellt und es erfolgt eine Aufwertung der Flache sowie des gesamten
Umfeldes. Hierzu sind die Aufstellung eines B-Planes und die ErschlieRung eines
Wohngebietes vorgesehen. Mit der Beraumung der Flache wird ein massiver
stadtebaulicher Missstand im Stadtgebiet beseitigt.

4.2.8 Leerstandserfassung, 2014

Das Stadtplanungsbiro Meif3ner & Dumjahn erfasste 2014 im Auftrag der Stadt
die Leerstdande im Sanierungsgebiet der Bleicherdder Altstadt. Die Erfassung
ergab 76 leerstehende Wohn- und Geschéftshauser.

Zusammenhangende, sich ortlich haufende Leerstande sind insbesondere im
Bereich der unteren Hagenstral3e — Hauptstral3e, in der Hauptstral3e gegeniber
und neben dem Bauamt und in der Weberstral3e vorzufinden. Fir das Stadtbild
sind die Leerstéande der Hauptstral3e 74, 98-99 und 3 besonders mangelhaft.

Stadt Bleicherode

Lageplan Sanierungsgebiet
- Leerstand -

Stadtbild/ Stadtstruktur

| Zeichenerkldrung Leerstand

- [ oo [ waizowa |
l:] Ieacrioharci Cabisie STADTPLANUNGSBURO
- ME
1 -
A

Abbildung 35: Leerstandserfassung (Quelle: Stadtplanungsbiro Mei3ner & Dumjahn; 2014)

raumiicher Geltungsbereich
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Fazit fir das ISEK

Fur die Entwicklung der Innenstadt Bleicherodes wurden seit Beginn der Sanie-
rung 1991 vielfaltigste Konzepte fir das gesamte Sanierungsgebiet oder darin
enthaltene, teilweise auch dariber hinausgehende TeilrAume der Kernstadt erar-
beitet. Das ISEK hatte hier die wesentliche Funktion, im Sinne einer Blindelung
dieser Vielfalt an informeller Planung einen Uberblick zu ermdglichen. Gleichwohl
muss die Schwerpunktaufgabe auch darauf liegen, als zuklnftigen Handlungsleit-
faden eine fokussierte und komprimierte Zusammenschau zu liefern. Ziel ist die
Erarbeitung einer zusammengefassten informellen Planungsgrundlage, die bis-
herige Analysen berticksichtigt, mit den aktuellen demografischen Entwicklungen
und siedlungsstrukturellen Herausforderungen abgleicht und zu einem Leitdoku-
ment fur die zuklnftige Umsetzung von Mal3nahmen in der Innenstadt Bleichero-
des zusammenfuhrt. Insofern bildet das ISEK neben der Rickschau und Zu-
sammenfassung insbesondere die Grundlage fir eine abgestimmte und voraus-
schauende informelle Planungskonzeption, die an ausgewahlten Stellen der Alt-
stadt Bleicherodes mittels entsprechender stadtebaulicher Konzepte vertieft wird.
Wesentlich ist dabei, dass der erhebliche stadtebauliche Sanierungs- und Ord-
nungsbedarf in den zentralen Ortslagen der Stadt nur in Ansatzen beseitigt wer-
den konnte. Eine leitbildorientierte Stadtsanierung und insbesondere ein daraus
folgender intensiver kontinuierlicher Prozess des Stadtumbaus sind dabei essen-
ziell fUr die nachhaltige Sicherung Bleicherodes als attraktiver Wohn- und Leben-
sort.

4.3  Vorhandene Bebauungsplane, aktuelle Bauleitplanung

Weite Teile der Altstadt und Stadterweiterungen aus der Zeit vor dem 2. Welt-
krieg sind ohne Bauleitpléane entstanden und bilden heute Innenbereiche im Sin-
ne des 834 Baugesetzbuch (BauGB). Fir jingere Siedlungserweiterungen, ins-
besondere Baugebietsentwicklungen nach der Wende, gibt es bauleitplanerische
Festsetzungen bzw. Bebauungsplane gemaf §10 BauGB.

Hierzu gehdren:
= Wohngebiet Albin-Wille-Stral3e, Schleifrasen
= Gewerbegebiet Gemeindemuhlenweg
= Wohnstiche am Schiitzenhaus (Gemeindemiihlenweg)
= Industrie- und Gewerbegebiet Kirchhagenscher Weg
= Gewerbegebiet Obergebra
= Wohngebiet Gartenweg, Obergebra

Fur Bleicherode gibt es keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Eine Auf-
stellung ist in Planung. In den bestehenden Neubaugebieten der vergangenen 25
Jahre sind nur noch wenige Bauliicken vorhanden. Eine Ausnahme bildet hierbei
das Industrie- und Gewerbegebiet ,Kirchhagenscher Weg“, da dort noch groR3ere
Flachen verfugbar sind und so eine mdgliche Neuordnung bzw. Parzellierung
sowie eine Erschlieldungserweiterung in Betracht gezogen werden kann.
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4.3.1 Industrie- und Gewerbegebiet Kirchhagenscher Weg

Das Industrie- und Gewerbegebiet verfiigt Gber noch freie Gewerbeflachen an
der LandesstralRe, westlich der Nord-Sid-Achse neben der Feuerwehr und Ret-
tungswache. Die noch verfiigbaren Industrieflachen befinden sich auf dem gro-
Ren Baufeld im Nordosten. Auf dem stidlich der ErschlieBungsstralle gelegenen
Baufeld (,Flur 5%) hat sich mittlerweile eine industrielle Grol3backerei mit Erweite-
rungsflachen im Osten angesiedelt.

L , A

0 —— 0
——— e
S———

Abbildung 361: freie Industrieflache neben Abbildung 372: Zeichnerische Festsetzun-
GroRbackerei (Quelle: DSK; 2015) gen (Quelle: Stadtplanungsbiro Meif3ner;
2008)

4.3.2 Entwurf ,,Harzer Stielwerke*

Der Stadtrat fasste in seiner Sitzung am 23.07.2015 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,ehemalige Harzer Stielwerke“ und den Be-
schluss zur o6ffentlichen Auslegung gemaf 8 3 (2) BauGB. Der Bebauungsplan
ist nunmehr bestéatigt.

Abbildung 38: Bebauungsplanentwurf "Harzer Stielwerke" (Quelle: Stadt Bleicherode; 2015)
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Fazit fir das ISEK:

Wahrend die Stadt Bleicherode im Bereich der informellen Planung Uber eine
Vielzahl von Handlungsgrundlagen und Konzepten verfugt, ist sie im Bereich der
formellen Bauleitplanung weniger gut aufgestellt. Dies zeigt sich urséchlich an
dem Nichtvorhandensein eines rechtskraftigen Flachennutzungsplanes sowie
auch der im Vergleich mit Kommunen &hnlicher Gré3enordnungen geringen An-
zahl qualifizierter Bebauungspléne. Die historische Siedlungsentwicklung der
Stadt Bleicherode hat bisher die Situation begtinstigt, dass auf Grund der in aller
Regel moglichen Beurteilung von baulichen Entwicklungen unter Nutzung der
Bestandsinstrumente des BauGB der zugegebenermalien hohe Verfahrensauf-
wand bei der Aufstellung von Bauleitplanen weitestgehend vermieden werden
konnte und dennoch eine geordnete Stadtentwicklung mdoglich war. Perspekti-
visch ist es jedoch dringend geboten, durch die Aufstellung eines rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes die formelle Voraussetzung fiir eine zukiinftig ggf. auch
gemeindegrenzen Ubergreifende Planungsgrundlage zu schaffen. Nicht ohne
Grund wurden im Rahmen der Aufstellung des Baugesetzbuches den Gemein-
den als Trager der kommunalen Planungshoheit zur Erfullung ihrer Aufgabe, die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorzubereiten
und zu leiten, verschiedene Rechtsinstrumente zur Verfugung gestellt. Die wich-
tigsten Planungsinstrumente der Kommunalplanung sind eben der Flachennut-
zungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindli-
cher Bauleitplan. Insbesondere der Flachennutzungsplan soll die voraussehba-
ren Bedlrfnisse der Gemeinde in den Grundziigen abbilden. Auch die Vielzahl
informeller Planungen kann diese rechtskraftige Rahmengrundlage als verbindli-
ches Planungsinstrument nicht ersetzen.
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5. Akteurs- und Birgerbeteiligung

5.1 Akteursbeteiligung

5.1.1 Akteursgesprache

Zwischen dem September 2014 und 2015 wurden mit verschiedenen Schlissel-
akteuren vertiefende Gesprache gefuihrt. Die Interviews tragen als Fach- bzw.
Expertenperspektiven dazu bei, die Situation und die Entwicklung der Stadt als
breites, umfassendes Bild zusammenzutragen. So kdénnen Handlungsschwer-
punkte und besondere Herausforderungen identifiziert und realistisch abgewogen
werden.

Fr. Apitius (Bleichertéder Wohnungsbau) Hr. Dr. Landsiedel (Heimat- und Fremdenverkehrs-
Hr. Dérmann (Vorstand WBG Sudharz) verband)

Hr. Loup (Vorstand WBG Sudharz) Fr. Randel (Heimat- und Fremdenverkehrsverband)
Hr. Eisentraut (Vorstand WBG Sidharz) Fr. Schieke (Handels- und Gewerbeverein)

Fr. Srocke-Werny (Handels- und Gewerbeverein)
Fr. Burghardt (Handels- und Gewerbeverein)

Fr. Henning-Jacob (Ing.-Biiro Henning-Jacob)
Hr. Degener (Eigentimer)

Hr. Fiedler (Eigentimer)

Hr. Landsiedel (Landsiedel | Mller | Flagmeyer)

Hr. Garzke (Kreissparkasse Nordhausen) Fr. WeiBer (AWO Kreisverband Nordhausen)

Fr. Sturmer (Nordthiringer Volksbank) Fr. Kénig (AWO Kreisverband Nordhausen)

Fr. Ahrend (Nordthuringer Volksbank) Hr. Kastner (Volksolidaritét Kreisverband Nordhau-
Fr. Ludwig (Nordthiringer Volksbank) sen)

Hr. Weigel (Jugendsozialwerk Nordhausen)

Hr. Dr. Ferber (Projektgruppe Stadt + Entwicklung)

Die entsprechend gewichteten Einzelmeinungen wie auch daraus folgende
Themenfelder sind in den Prozess der Konzeptentwicklung eingegangen und
finden sich in der abgestimmten Mal3nahmenliste wieder.

Folgende drei Themenfelder konnten aus den Einzelstandpunkten herausgear-
beitet werden:

= Rahmenbedingungen zur Stadtentwicklung,
= Wohnungsnachfrage,
= Stadtebauliche Ansatze/Nutzungen.

5.1.2 Behdordenbeteiligung

Als besonders wesentliche Stellen wurden vertiefende Gesprache und Abstim-
mungen mit den Denkmalschutzbehorden sowie Verkehrsbehdrden fur die kinf-
tige Entwicklung in Bleicherode gefiihrt.

Mit dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie (TLDA),
Hr. Dr. Liesenberg, wurde in zwei Arbeitssitzungen die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege mit denen der Stadtsanierung bzw. des Stad-
tumbaus in Bleicherode abgestimmt (11.032015/02.09.2015). Als wesentliche
Ergebnisse der Arbeitstreffen sind festzuhalten:
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Die aktuelle Fortschreibung des Denkmalschutzensembles erfolgt in Ab-
stimmungen mit den Entwicklungszielen der Stadt Bleicherode, insbeson-
dere unter MaRgabe des nunmehr aktualisierten ISEK, in dem wiederum
die Anforderungen der denkmalpflegerischen Besonderheiten (quartiers-
spezifisch) aufgenommen wurden.

Innerhalb des Denkmalschutzensembles bleibt jede Veranderung/Planung
an Gebauden sowie am Stadtgrundriss ggu. der zustandigen Denkmal-
schutzbehoérde (hier: Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis
Nordhausen) anzeige- und erlaubnispflichtig (auch Einsatz von erneuer-
baren Energien)

Innerhalb des Ensembles kénnen keine pauschalen Anpassungsempfeh-
lungen gegeben werden, sowohl fur Haupt- wie auch Rick- und Neben-
gebaude. Abrisse missen stets im Einzelfall abgestimmt geprft werden.
Eine spatere offentlichkeitswirksame Dokumentation (Informationen zur
Historie) durch Gebaudetafeln (bspw. mit QR-Codes) ist denkbar und
u. U. férderfahig.

Die denkmalpflegerische Charakteristik von Bleicherode ist die beidseitige
Bebauung der Hauptstral3e. Der Erhalt der Raumkanten fir die Haupt-
strafle 122/123, 129, 132 und 13/14 ist wiinschenswert, daher ist hier bei
einem Rickbau des bestehenden Objektes ggf. ein Ersatzbau zu errich-
ten.’

Das weitere Vorgehen am BleiwoBau-Objekt ,Lowentorstralie 1, 1a-c” ist
aufgrund der zentralen und stadtbildpragenden Bedeutung am Zierbrun-
nenplatz abzustimmen (Varianten: Sanierung, kompletter oder teilweiser
Rickbau).

Zusammenfassung der Abstimmung mit dem Stralenbauamt Leinefelde/Worbis,
Herr Ludolph und der Verkehrsbehdrde des Landratsamts Nordhausen, Frau
Daniel, am 02.09.2015:

Zunachst ist fur die L1035 die Sanierung von drei maroden Briickenbau-
werken in den Budgetplanungen beriicksichtigt. Eine Ubergabe der Orts-
verbindung Bleicherode—Obergebra in die Stralenbaulast der Stadt Blei-
cherode erfolgt erst nach der Sanierung bzw. Fahrbahninstandsetzung.
Fur 2017/2018 sollte zumindest der grundhafte Ausbau der Angerberg-
straRe zwischen der NaumannstraRe und Obergebraer Stral3e vorgese-
hen werden.

Die Nordhauser Stral3e ist zwischen dem Kaliwerk und dem Ortsausgang
Bleicherode-Ost sanierungsbediirftig.

Fur die Verbesserung der Parkierung in der Altstadt sollte eine riickseitige
Parkierung mit kurzen, fuB3laufigen Stichen angestrebt werden (bspw.
Stadt Ellrich)

® Dies gilt sinngemaNR auch fur: Sudseite Neue Stral3e, Hauszeilen in der Hagenstralie,
Westseite Walkenriedstralle, Westseite Weberstrale, Hauszeilen in der Oberstralie
(nachtragliche Anmerkung durch das TLDA).
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5.2  Blrgerbeteiligung

5.2.1 Offentlichkeitsarbeit

Ein wesentliches Ziel des Stadtentwicklungsprozesses ist die Bleicherdder Biir-
ger und insbesondere die Bewohner der Altstadt fir die Entwicklung lhrer Ge-
baude und umgebenden Stadtrdume zu interessieren und zu mobilisieren. Die
begleitende Offentlichkeitsarbeit des ISEK ist daher auch als ,Imagekampagne®
zu verstehen, um eine Aufbruchstimmung zu erzeugen. Die Bewohner sollen
nachhaltig mobilisiert werden, damit verstetigende Beteiligungsprozesse, nach-
barschaftliche Interessensgemeinschaften und bspw. auch Burgerfonds fur Er-
werb und Sanierung leerstehender Objekten dauerhaft eingefiihrt werden kon-
nen.

Wichtiges Anliegen einer Stadtentwicklungsinitiative ist die lokale Auf3enwirkung
im Stadtbild. Hierzu wurden am Tag der Stadtebauférderung (2015) vier Haus-
banner an stadtbildpragenden und zukiinftigen Sanierungsobjekten 6ffentlich-
keits- und pressewirksam eingeweiht. Durch die teils provokanten Aussagen
wurden die Stadtentwicklung und insbesondere die Sanierung der Altstadt zum
Gesprachsthema in der Stadt.

Vorbilg
funktinn y

il &

|

Abbildung 39: Hausbanner an der Haupt- Abbildung 40: Abbildung 48: Hausbanner an
stralle 109-110 (Quelle: DSK; 2015) der HauptstraRe 74 (Quelle: DSK; 2015)

Seit Mai 2015 kdnnen sich interessierte Bleicherdder Biurger und Géaste zudem
auch im Internet Uber Prozesse und aktuelle Projekte zur Stadtentwicklung und
(energetischen) Stadtsanierung informieren. Die Internetplattform informiert zu-
nachst regelmaRig Uber die Stadtsanierung, die energetischen Quartierskonzepte
yotadtkern® und ,Noérdliche Kernstadt® und das Stadtentwicklungskonzept. Alle
Ergebnisse der Gutachten mitsamt der Abschlussberichte und Plane werden un-
ter www.bleicherode-entwickelt-sich.de zeithah zum Download angeboten.

Eine spatere Erweiterung fur andere ,Entwicklungsprozesse® ist jederzeit mog-
lich. So wurde fir die Neue Stral3e 3 ein Immobilienverkaufsexposé entworfen
und auf einer Ubersichtskarte (Gebaudepotenziale) der Altstadt als Popup zum
Gebaude zum Download angeboten. Hier sollen weitere, verdufRerungswillige
Eigentiimer ebenso die Moéglichkeit erhalten, fur Ihre Objekte zu werben.
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Grundsatzlich soll die benannte Plattform die Aktivitaten und Anstrengungen des
gesamten Stadtsanierungs- und Stadtumbauprozesses bindeln und 6ffentlich-
keitswirksam prasentieren.

BLEICH Eﬁ;?w?kg 0 ich

ENTWICKLUNGSKONZEPT

MITMACHEN KUMAQUARTIERE

FACHWERXSTADT ’
STADTSANERUNG

mpressum Daternchtreriianang Ntrurgstedngungen wrw blecherode de

Abbildung 41: www.bleicherode-entwickelt-sich.de (Quelle: DSK; 2015)

Die Besucher haben die Moglichkeit sich einen Uberblick zu verschaffen, in Kon-
takt mit den stadtebaulichen Gutachern zu treten und untereinander tUber aktuelle
Fragen zu diskutieren. Samtliche Ergebnisse werden zum Download zur Verfi-
gung gestellt. Die Internetseite mit den Unterseiten soll dem zukinftigen Stadtsa-
nierungs- und Stadtentwicklungsprozess als zuséatzliches Instrument der Burger-
aktivierung und —Beteiligung zur Verfiigung stehen.

Im Zuge der Bearbeitung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes wurde auf
der entsprechenden Unterseite das aktuelle Konzept (in der unten stehenden
Abbildung bspw. die Ideen fur den Altstadtumbau) zur Diskussion gestellt.
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Startseite Konzept Hintergrund Fline Galens Kontakt

Ideen fiir den Altstadtumbau

Wir naben am 24.09.2015 im Stacirat erste i0een und Skizzen vorgestell. Unser Wunsch ist, de Eigentamer der Ged3ude und Grundsticks fr eine Entwicking Zu
Igewinnen und Sie 2uch von unseren Zisken Und den Mdglicrketen Zu berzeugen. WIr schiagen einen benutsamen RIcKDay leersienender und umergendizier
iS3usutanz und damR die Schaflung von priaten Ganen und wonnornanen Stelipltzen vor. In der Siiceshow sehen Sie unsere ideen

Tellen Sie uns e Melnung nd Anregungen mit! Diskutieren Sie Mt uns Lnd uniereinancer - WIr ffeuen Uns 3T I Fesdnack

STADT
BLEXHERODE

STADTENTWICKLUNG 2015
STADYEBALLICHE
KONZEPTION

KERNSTADT (VORSCHLAG)

TEBERTICH MAUPTSTRASSE MITTE

Abbildung 42: http://bleicherode-stadtentwicklung.de/plaene/ (Auszug, Quelle: DSK; 2015)

Die Unterseiten sind variabel erweiterbar und kénnen zeitnah aktualisiert werden.
Auf vielen Seiten wird den Besuchern eine direkte Kommentarfunktion angebo-
ten.

Parallel zu den online Angeboten an Information und Austausch wurde die Kon-
zepterarbeitung von offentlichkeitswirksamen Veranstaltungen begleitet, die das
Interesse am Stadtentwicklungsprozess direkt vor Ort weckten und auf groRRe
Resonanz stiel3en.

5.2.2 Tag der Stadtebauforderung am 09. Mai 2015

Abbildung 43: Information im Haus 2 (Quel- Abbildung 44: Stadtspaziergang, Hausban-
le: DSK; 2015) ner an Hauptstrae 27 (Quelle: DSK; 2015)

Die Stadt Bleicherode und die DSK haben in das erst kirzlich sanierte Verwal-
tungsgebaude ,Haus 2“ an der HauptstralRe geladen, um die Blrger Uber die
Aufgaben, die Herangehensweise und die geplante Blrgerbeteiligung des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzepts zu informieren. Dem Aufruf sind rd. 60 inte-
ressierte Burger gefolgt, so dass die Veranstaltung ein Erfolg darstellte. Im Rah-
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men des anschlieRenden Stadtrundgangs wurden an Sanierungsobjekten Haus-
banner enthdllt, die 6ffentlichkeitswirksam tber die Verdnderung informieren und
motivieren sollen.

Fur die Zuhorer der Informationsveranstaltung im Haus 2 gab es zudem die Mog-
lichkeit, Starken und Schwéchen von Bleicherode auf Karten mitzuteilen. Aus den
Rucklaufern kann folgendes Ergebnis zusammengefasst werden:

& 6

Starken Schwachen

Kulturelle Eindde, Drogen

Kriminalitat, Einbriiche

Rechtsextremismus

Berufliche Chancenlosigkeit

Die Finanzierbarkeit von privaten Sanie-

= Natur, Erholung, landschaftlich gut gelegen

= Altstadt-Potenzial, erhaltungswirdige Bau-
substanz

= Interesse der Stadt an Stadtentwicklung

=  Wohneigentum

=  Energetische MaRnahmen (So- rungsmaflinahmen wird durch Arbeitslosig-
lar/Photovoltaik) keit, StraRenausbaubeitragen, riickwirken-

= Kultureinrichtungen de Kanalabgaben und standige Anderun-

= Stadt mit Geschichte gen der Forderrichtlinien unterbrochen

=  Chancen fir Belebung der Stadt sind vor- = Kleinere Geschéfte im Innenbereich der
handen Kernstadt

Barrierefreiheit in der Innenstadt
Sportliche Anlagen defizitar

Zustand der Innenstadt (Stral3en, Hauser)
Gastronomie

Die Burger nutzten vielfach die Gelegenheit zur direkten Kontaktaufnahme und
aulRerten mehrfach den Wunsch einer Sanierung oder Umgestaltung Ihrer Objek-
te. Die aktive Teilnahme der Ortlichen Banken und Versorgungsunternehmen und
das umfangreiche Kinderprogramm rundeten den Tag der Stadtebauférderung
ab.

5.2.3 Birgerbefragung im Juli 2015

Im Juli 2015 wurde den Bewohnern der Altstadt und Nordlichen Kernstadt von
der Stadtverwaltung ein Fragebogen mit allgemeinen Fragen zur Stadtentwick-
lung und speziellen Fragen zum Gebaudezustand und Gebaudesanierung zuge-
sandt. Aus den flinfzehn eingereichten Fragebdgen konnte ein Meinungsbild
Uber die bisherige Entwicklung der Stadt und ein aktuelles Zwischenfazit zum
laufenden Prozess der Stadtsanierung aus Sicht der Blrgerinnen und Birger
gewonnen werden. So konnten Meinungsbilder heraus aus der tatsachlichen
Quartiersnutzung mit in die Erarbeitung des hier vorliegenden Konzeptes einflie-
Ben.

Folgende allgemeine Einschatzungen wurden aufgenommen:

1. Image der Stadt 6. Gestaltungsanforderungen des  6ffentlichen

2. Potenziale der Altstadt & der Gesamtstadt Raumes (allgemein/konkret)

3. Personliche Interessen mit Bezug zur Stadt- 7. Attraktivitatssteigerung der Innenstadt als
entwicklung Wohnstandort (allgemein/fur altere Menschen)

4. Bewertung der bisherigen Stadtentwicklung 8. Beteiligung an einem Arbeitskreis (welchen?)
(allgemein/im personlichen Umfeld) im Rahmen der ISEK Erarbeitung

5. Perspektive der Stadt (in 10 bis 20) 9. Zufriedenheit mit dem Wohnstandort (Viertel)
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5.2.4 Fachwerktriennale am 23.10.2015

Am 23.10.2015 hatte die Arbeitsgemeinschaft Deutsche Fachwerkstadte e. V. mit
der Fachwerktriennale 15 in Bleicherode Station gemacht. Die Referenten Prof.
Manfred Gerner, Dr. Bertram Schiffers (IBA Thiringen), Sabine Pénicke (Natur-
park Eichsfeld-Hainich-Werratal) und Dr. Uwe Ferber hoben folgende Stichpunk-
te fur den Stadtentwicklungsprozess heraus:
= Die IBA Thiringen wird als ein wichtiger Impulsgeber fiir kreative und in-
novative Ansatze bei der Stadtsanierung/dem Stadtumbau hervorgeho-
ben. Die Maflinahmenauswahl potenzieller IBA-Standorte zielt auf Ko-
Produktionen von Verwaltung, Birgern und Unternehmen ab. Im Rahmen
der IBA sollen Projekte oder Prozesse zum Strukturwandel herausgeho-
ben werden. Der Klimaschutz ist ein ebenso wichtiger Aspekt.
= Die Stadtzentren sind Teil der Landschaft*
=, Fachwerk kann man nicht neu bauen®. Die Pflege und Werterhaltung der
Fachwerkstadt ist daher wichtig.
= _Fachwerk ist das Kapital der Stadt*
= Blrger mussen die Veranderungen der Férderlandschaft ausgleichen®
= Sanierungen kénnen auch in Abschnitten durchgefiihrt werden, begin-
nend mit der Fassade®
=  Fachwerk ist Lebensqualitat*
= Die Stiftung Trias unterstutzt ,Burgerfonds® beim Erwerb und bei der Ent-
wicklung alter Fachwerkobjekte. Es fehlt in Bleicherode jedoch noch ein
geeignetes ,Demonstrationsobjekt*
= Bleicherode konnte fur die nachste Fachwerktriennale 2018 ein Modell-
quartier fur den Klimaschutz darstellen.

Fazit fir das ISEK:

Die durchgeflihrten umfassenden Beteiligungsprozesse haben ein vielfaltiges
Repertoire der Interessenslage der lokalen Akteure geliefert. Auf diesem kann bei
der weiteren Umsetzung der im ISEK formulierten Zielstellungen aufgebaut wer-
den. Es ist zwischen den aus persdnlichen Interessenlagen vorgetragenen Ein-
zelaspekten und solchen Themenfeldern zu differenzieren, die im Sinne einer
nachhaltigen Weiterentwicklung der Stadt Bleicherode als Wohn- und Wirt-
schaftsstandort in nordthiringischen Grenzraum zu benachbarten Landesteilen
von Relevanz sind. Hierbei sind insbesondere Aspekte der interkommunalen Ver-
flechtung, aber auch der Landesgrenzen ubergreifenden Zusammenarbeit her-
auszustellen. Diese sind mit identifizierbaren Identitatsmerkmalen zu koppeln, die
sich in Bleicherode beispielsweise tUber den Begriff der ,Fachwerkstadt® definie-
ren. Die umfassende Akteursbeteiligung Uber eine Vielzahl eingebundener Biir-
gerinnen und Burgern aus allen Wirtschafts- und Lebensbereichen der Stadt
Bleicherode in Kopplung mit der erfolgreichen Behdrdenbeteiligung bietet eine
breite Basis der Stadtgesellschaft, auf der auch zukinftige Beteiligungsprozesse
aufgesetzt bzw. erganzt verankert werden kénnen. Mit der Einrichtung der Inter-
netseite www.bleicherode-entwickelt-sich.de wurde ein Medium geschaffen, wel-
ches bisherige Formen der analogen Beteiligung mit einer zeitgemafRen digitalen
Beteiligungskultur vernetzt. Die hohe Anzahl von Teilnehmern bei traditionellen
Veranstaltungen, wie z. B. Stadtrundgangen und Birgerinformationen zeigen
aber auch, dass gerade im Zusammenspiel traditioneller und moderner Formen
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der Beteiligung ein erhebliches Potenzial fur die aktive Mitnahme der Blrger-
schaft in die zukunftigen Stadtentwicklungsprozesse hinein liegt. Insofern wird
empfohlen, an einem ausgewogenen Mix unterschiedlicher Formate der Beteili-
gungskultur im Rahmen der weiteren Begleitung des Stadtentwicklungsprozes-
ses festzuhalten.
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6. Gesamtstadtische Bewertung

6.1 Siedlungsentwicklung

6.1.1 Gebietstypologien und Teilbereiche

BLEICHERODE
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Gemald dem Leitfaden zur Erarbeitung von integrierten Stadtentwicklungskon-
zepten’ sind die einzelnen stadtischen Teilbereiche nach sinnvollen Kriterien
gegeneinander abzugrenzen und zu kategorisieren. Als Gebietskategorien kom-

men fiir Bleicherode folgende Abstufungen in Betracht:

= Kkonsolidierte und stabile Gebiete ohne Fdrderprioritat,
= Gebiete mit Méangeln und Sanierungsriickstanden sowie vereinzelten
Leerstanden mit mittelfristiger Forderbedurftigkeit fur Aufwertungsmali-

nahmen,

= Gebiete mit flachendeckenden, stadtbildprdgenden Mangeln bzw. Leer-
stdnden und hoher stadtstrukturellen Bedeutung mit dringender Forder-
prioritat fir Aufwertungs-/Stadtumbaumafnahmen.

Im Rahmen einer ersten Priorisierung des erforderlichen Handlungsbedarfs folgt

eine dreistufige Untergliederung der Teilgebiete nach:

= Vertiefungsgebiete,
= perspektivische Vertiefungsgebiete,
= weitere TeilrAume.
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Abbildung 45: Ubersicht Teilbereiche Bleicherode (Quelle: DSK; 2015)

Thiringer Staatsanzeiger Nr. 3/2013
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6.1.2 Vertiefungsgebiet

Abbildung 46: Vertiefungsgebiet Stadtkern (Quelle: DSK; 2015)

Umgriff:

Charakter:

Bebauung:
Nutzungen:

Funktionen:

Missstande:

Analyse:

.Historische Altstadt, Sanierungsgebiet ,Stadtkern®, u. a. Bahn-
hofstral3e bis zum Birgerhof, Briickenstral3e, Niedergebraer Stra-
e

Historischer Stadtkern, stadtbildpragende Fachwerkgebaude,
Denkmalensemble

verdichtet, geschlossen (bis auf Niedergebraer Stral3e)

Wohnen im Bereich Obere Hauptstral3e, sonst Mischnutzung, ein-
zelne Gemeinbedarfsnutzungen (u. a. Verwaltung)

Administratives Zentrum, Marktplatz, Banken- und Dienstleistun-
gen, (Fach-)Einzelhandel und Gastronomie

Marode, stadtbildwirksame Gebaude; zusammenhangende Leer-
sténde (20 % der Geb&aude); schlechte Belichtung und wenig Gar-
tenflachen durch Hofbebauungen; 6rtlich haufende Sanierungs-
rickstande; nicht-barrierefreie Stadtrdume; ungeordnete Grund-
verhéaltnisse und ungeklarte Eigentumsverhéltnisse

Viele Grundstiicke weisen grof3zigige Gartenflachen auf, einzelne
Bereiche sind jedoch historisch bedingt zu dicht fur eine attraktive
Wohnnutzung mit Gartenflachen. Die zunehmenden Leerstinde
sorgen fur Substanzverluste und quartiersbezogene Abwertungen.
Es sind kurze Wege zur Naherholung, Betreuung & Bildung, Nah-
versorgung und zur Verwaltung.
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Abbildung 47: Obere HauptstraBe (Quelle: Abbildung 48: mittlere Hauptstrale (Quelle:
DSK; 2015) DSK; 2014)

Abbildung 49: Rickseite Hauptstralle (Wal- Abbildung 50: Bahnhofstral'se (Quelle DSK;
kenriedstraRe) (Quelle: DSK; 2015) 2015)

) ‘-| -
IHII IM~

T LA
wuaum .,
."N

Abbildung 51: LéwentorstraRe/Zierbrunnenplatz (Quelle: DSK; 2015)
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6.1.3 Perspektivische Vertiefungsgebiete
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Abbildung 52: perspekt. Vertiefungsgebiet Lowentorstrale / FrankestralBe (Quelle: DSK;
2015)

Umgriff: ,Nordlicher Stadteingang“, u.a. Lowentorstral3e, vordere Frei-
heitsstralle, Vom-Stein-Str., untere Johannes-Kleinspehn-Stral3e,
MerxstralRe, Frankestralle, LindenstralRe, nordliche Kirchstralle

Charakter: Stadterweiterung, stadtbildpragende Gebaude

Bebauung: verdichtet, teils geschlossen (LindenstralRe, mittlere Lowentorstra-
Be, vordere FreiheitsstralRe); offene Bebauung in der Frankestralle
und Nachbarstral3en; riickversetzte, solitare Sonderbaukorper

Nutzungen: Wohnen im Bereich Lindenstraf3e und obere FrankestraRe, sonst
Mischnutzung; einzelne Gemeinbedarfsnutzungen (u. a. Kino, Re-
gelschule, Fachkrankenhaus fur Orthopadie); Einkaufsmarkt

Funktionen: Versorgungszentrum, Busbahnhof, Verkehrsknotenpunkt ,Post-
kreuzung*

Missstande: Marode, stadtbildwirksame Gebaude und Leerstande vor allem in
der FreiheitsstralRe und Lowentorstralie neben dem Kino; gewerb-
licher Teilleerstand in der Vom-Stein-Str., schlechte Belichtung
und wenig Gartenflachen durch Hofbebauungen entlang der L6-
wentorstral3e; Ortlich haufende Sanierungsruckstande; nicht-
barrierefreie Stadtraume; fehlende Stralenraumordnung auf der
Postkreuzung

Analyse: Bis auf den Bereich Lowentorstral3e/Freiheitsstrale sind keine
zusammenhangende Leerstdnde oder Brachen vorhanden. Die
Sonderbaukérper der Schule, des Klinikums und des Einkaufs-
marktes l6sen die Quartiersstruktur auf. Ein Grof3teil der Bebauung
ist energetisch sanierungsbedirftig. Die Postkreuzung mit dem
Postamt ist ein wichtiges Entrée in die Stadt. Der Teilbereich liegt
zentral und hat eine gute Anbindung an die Altstadt.
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Abbildung 53: Postkreuzung (Quelle: DSK; 2015)

Abbildung 55: Frankestralle (Quelle: DSK; 2015)
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Abbildung 56: perspekt. Vertiefungsgebiet Nordliche Kernstadt/Gartenstrae (Quelle: DSK;
2015)

Umgriff:

Charakter:
Bebauung:
Nutzungen:
Funktionen:

Missstande:

Analyse:

T T.

“‘~ 'f:: w k|

¢,

{ SN -

Geschosswohnungsgebédude der WohnungsBauGenossenschaft
eG Sildharz (wgb-Sudharz) und Bleicheréder Wohnungsbau
GmbH (BleiwoBau) im ehem. AWG-Quartier (Kathe-Kollwitz-
Stral3e, Karl-Liebknecht-StralRe), u. a. LéwentorstralRe/WallstralRe
und GartenstraRe/Naumannstral3e

Arbeiterunterkiinfte, DDR-Geschosswohnungsbau und ,Platte”
verdichtet, aufgelockerte, mehrgeschossige Bebauung

Wohnen, private Freiflachen

Durchgangs- und Busverkehr durch FreiheitsstralBe/Karl-
Liebknecht-Stralte zwischen Postkreuzung und ,Schillerplatz®, Le-
bensmittelmarkt am Bahnhof, wilder Parkplatz an der ,Untermihle®
Leerstand an der Freiheitsstrale (Rickbauvorhaben der wgb-
Sudharz), Sanierungsrickstand der Plattenbauten der Bleicher-
O0der Wohnungsbau an der LowentorstralRe/WallstraBe und der
Mietshauser an der Naumannstraf3e; stadtbildpragende Mangel an
der NaumannstralRe; keine Querungshilfe an der Léwentorstral3e
in Richtung WallstralRe/“Zierbrunnenplatz®; ungeordnete private
Parkierung auf der Brachflache an der Karl-Liebknecht-Stralle.
Durch die geringen finanziellen Mittel der BleiwoBau ist eine Sa-
nierung der Objekte an der Loéwentorstral3e, WallstraRe und
Naumannstral3e nur langfristig umsetzbar. Daher ist auch ein be-
darfsgerechter Riickbau einzelner Geb&aude oder die Verdul3erung
seitens der BleiwoBau an die wbg-Sudharz in Betracht zu ziehen.
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Nordliche Kernstadt:

Die Objekte der wgb-Stuidharz sind grof3tenteils saniert und teilwei-
se ebenso barrierearm ausgebaut. Die Freirdume und Gartenfla-
chen sind in einem gepflegten Zustand. Das sanierungsbedurftige
Objekt an der FreiheitsstralRe wird 2016 abgerissen. Die private
Parkierung entlang der Kathe-Kollwitz-Straf3e und in den Hinterho-
fen ist noch zu optimieren. In der sanierten Lowentorstraf3e 2 wird
ein Quartiersmanagement-Biro die umliegenden Bewohner be-
treuen, dieses Blro sollte mit entsprechender Unterstitzung der
Stadt oder des Freistaates Thiringen auch weitere Personen be-
treuen kdnnen.

Gartenstral3e/Naumannstralie:

Die Naumannstraf3e wurde 2015 zwischen der Hauptstral3e und
der Angerbergstral’e saniert. Der Bereich an der Gartenstra-
Re/Naumannstralle konnte bei einem Rickbau ebenso fur eine
Erweiterung der Bildungs- und Betreuungseinrichtungen verwen-
det werden.

Die Eigentumsverhéltnisse der wgb-Sidharz (griin) und BleiwoBau (blau) fur die
Bereiche der LowentorstraRe und der Naumannstral3e stellen sich wie folgt dar.

. 3] ".'. ‘ “'.';‘ s -“. :-;' Z ...‘\. - ] .' . .
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Abbildung 57: Eigentumsverhdltnisse L6- Abbildung 58: Eigentumsverhaltnisse
wentorstralle (Quelle: wbg-Sudharz; 2015) NaumannstraRe (Quelle: wbg-Sudharz; 2015)

Abbildung 59: Karl-Liebknecht-StralRe (Quelle: DSK; 2014)
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Abbildung 60: Kathe-Kollwitz-StraRe (Quelle: DSK; 2014)

Abbildung 62: Uberblick Geschosswohnungsbauten (Quelle: DSK; 2014)
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4 Angerbergstr.
Obergebraer Str.

Abbildung 63: perspekt. Vertiefungsgebiet Angerbergstralle/Obergebraer Strale (Quelle:

DSK; 2015)
Umgriff:

Charakter:

Bebauung:

Nutzungen:

Funktionen:
Missstande:

Analyse:

»oudlicher Stadteingang“, u. a. Obergebraer Stral3e bis Nieder-
gebraer StralRe, Postweg, Angerbergstralle

historische Stadterweiterung entlang Obergebraer Straf3e und An-
gerbergstralRe, stadtbildprdgende Gebaude, aufgelockerte Stadt-
randlage

geschlossene Reihenbebauung nur zu Beginn der Obergebraer
Stral3e und AngerbergstralRe, aufgelockerte Bebauung mit groRen
Gartenflachen

Wohnen

Stadteingang aus Obergebra und Niedergebra

Erheblicher Instandsetzungsbedarf der StralRenraume der Ober-
gebraer StralBe und Angerbergstrae, sudlicher Postweg mit
.erstmaligem” Herstellungsbedarf; verkehrliche Engstelle an der
Kreuzung Niedergeraer Stral3e/Postweg; haufige Sanierungsriick-
stédnde an Geb&uden

Eine weitere Siedlungsraumerweiterung und somit Zersiedelung
des Landschaftsraumes ist zu vermeiden. Die Sanierung der Orts-
verbindung nach Obergebra ist eine dringende MafRnahme. Eben-
so konnte lber eine neue Verkehrsflhrung in direkter Verbindung
der Angerbergstrale zum Kirchhagenschen Weg nachgedacht
werden, um die Einmindungen am Postweg und Kirchhagenschen
Weg in die Niedergebraer Stral3e zu entlasten bzw. zu entschar-
fen.
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Abbildung 64: Angerbergstralle (Quelle: DSK; 2015)

Abbildung 65: Obergebraer Stralle/Postweg (Quelle: DSK; 2015)
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6.1.4 Weitere Teilraume

Die weiteren Teilrdume werden aufgrund lhrer Lage im Stadtgebiet, den weitge-
henden homogenen und intakten Nutzungsstrukturen und der geringeren funkti-
onalen Bedeutung fur die Gesamtstadt — trotz lhrer teilweise vorhandenen sub-
stanziellen und strukturellen Schwachen und ortlichen Handlungsbedarfe — fur
die Betrachtungsperspektive des ISEKs bis 2030 nicht vertieft. Die aktuellen und
mittelfristig erkennbaren Handlungsspielraume der Stadt sollten fur die Entwick-
lung des historischen Stadtkerns verwendet und durch dieses Konzept erweitert
werden.

Die folgenden Bereiche werden daher im Hinblick auf heutige Missstande und
mdgliche MaRnahmen zur Substanzsicherung und Werterhaltung sowie Entwick-
lungsziele und Perspektiven betrachtet, ohne auf konkrete MaflRnahmen oder
Akteure nadher einzugehen. Sollten sich dennoch Mdbglichkeiten zur Investition
oder neue Rahmenbedingungen in den Teilrdumen ergeben, so kann hierauf zur
Orientierung und fur eine Abwéagung zuruckgegriffen werden.
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Abbildung 66 weiterer Teilraum TalstraRe/Burgstrale (Quelle: DSK; 2015) -
Umgriff: ,Halbhdhenlage ndrdlich der Altstadt”, u. a. TalstralRe, Burgstralle,
BraustralRe, Danielstral3e, Petermannstralle
Charakter: Intakte und ruhige Wohnsiedlung mit teils grof3ziigigen Garten-
grundstiicken

Bebauung:  aufgelockerte Wohnbebauung

Nutzungen: Wohnen, Seniorenwohnheim, Stadtpark

Missstande: geringe Sanierungsrickstande an Geb&uden in der Talstral3e;
Barrierearmut bei Gehwegen eingeschrankt mit entsprechendem
Optimierungsbedarf (insb. TalstralRe)

Analyse: Einige Bergmannsvillen, die unmittelbare Lage an den Bleicher-
o0der Bergen und die Nahe zum Einkaufsmarkt und zur Altstadt
verleihen dem Gebiet seine nachgefragte Wohnnutzung.
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Abbildung 68: Burgstralle (Quelle: DSK; 2014)
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Abbildung 69: weiterer Teilraum Barbarastrae/Joh.-Kleinspehn-Stral3e (Quelle: DSK; 2015)

Umgriff: ,=Halbhohenlage oberhalb der Helios-Klinik, u. a. Obere Barbara-
stralle, Goetheweg, Japanweg, Johannes-Kleinspehn-Stralie,
Weidenhof, Neubaugebiet Albin-Wille-Stral3e

Charakter: Intakte und ruhige Wohnsiedlung mit teils grof3ziigigen Garten-
grundstiicken (zurtickgesetzte StralBenbebauung), dichteres Neu-
baugebiet

Bebauung: aufgelockerte Wohnbebauung; Doppel- und Reihenhduser im
Neubaugebiet

Nutzungen: Wohnen

Missstande: geringe Sanierungsriickstéande; Barrierearmut bei Gehwegen ein-
geschrankt (auch Gehwegbreite teilweise bei StralRenraume zu ge-
ring)

Analyse: Die ruhige, unmittelbare Lage an den Bleicherbder Bergen ist

nachgefragt. Die Neunutzung und Neuinanspruchnahme solcher
potenziellen attraktiven Wohnlagen ist vor dem Hintergrund des
Innenentwicklungsgebotes sowie der vorhandenen innerstadti-
schen Leerstande abzuwagen.
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Abbildung 70: obere Barbarastraflle (Quelle: DSK; 2015)

Abbildung 71: Schleifrasen (Quelle: DSK, 2014)
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07 Heerweg /
Joh.-Seb.-Bach-Str.
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Abbildung 72: weiterer Teilraum Heerweg/Joh.-Seb.-Bach-StraRe (Quelle: DSK; 2015)

Umgriff:

Charakter:

Bebauung:

Nutzungen:

Missstande:

Analyse:

,Nordlich des Bahnhofs - Heerweg®, u. a. stdlicher Gemeindemh-
lenweg, Johann-Sebastian-Bach-Straf3e, Friedrich-Ludwig-Jahn-
StralRe, westliche Nordhauser StralRe, RingstraBe und Friesen-
stral3e

Alte Arbeitersiedlung im Bereich der Johann-Sebastian-Bach-Str./
Titaniastr./Vienenburger StralBe/Querstrale; dichteres Neubauge-
biet mit den beiden Wohnstichen am Gemeindemihlenweg. Intak-
te und ruhige Wohnsiedlung mit teils ausgebauten Gartenhausern
und groRziigigen Gartengrundstiicken (zurlickgesetzte StrafRen-
bebauung),

aufgelockerte Wohnbebauung mit grof3ziigigen Géarten, Einfamili-
enhduser im Neubaugebiet, Doppelhauser entlang Johann-Seb.-
Bach-Stralie

Wohnen, teilweise Kleingarten

Teilweise Sanierungsriickstdnde und vermutlich untergenutzte
zugebaute Hof- und Gartenbereiche, keine ausgebaute und be-
leuchtete fuldlaufige Anbindung an den Bahnhof (Altstadt)

Der Bereich ist durch die L1011neu einerseits hervorragend ange-
bunden, andererseits auch ,zerschnitten®. Die Arbeitersiedlung an
der Johann-Sebastian-Bach-StralRe weist Sanierungsriickstande
auf, die Schwierigkeiten in der zukunftigen Wohnnachfrage ma-
chen werden.
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Abbildung 73: Verbindungsweg zur Titaniastral3e (Quelle: DSK; 2015)

Abbildung 74: Vienenburger Stral3e (Quelle: DSK; 2014)

Abbildung 75: Ringstrafie (Quelle: DSK; 2014)
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Abbildung 76: weiterer Teilraum Nordh&user Strale/Schillerstralle (Quelle: DSK; 2015)

Umgriff: ,Ostlich Nordhauser StraRe“; Erzbergerstrale, Uthemannstrale,
SchillerstralRe, ,Herrenmuihle”

Charakter: Ungeordnetes, ,gewachsenes* Mischgebiet

Bebauung:  Einfamilienhduser in aufgelockerter Wohnbebauung, Einzelhan-
dels-, Gewerbe- und Blirogebaude, Lager- und Produktionshallen

Nutzungen: Wohnen, Biro, Einzelhandel, Gartnerei, Tankstelle, Kindergarten

Missstédnde: Leerstand des Discounters am Kreisverkehr, geringe Sanierungs-
rickstande, leerstehende Biroflachen und Lagerhallen

Analyse: Isolierte Wohnlagen, wie in der Erzberger Stral3e, sind mittel- bis

langfristig von Leerstanden betroffen. Die Gemengelage aus
Wohn- und Gewerbenutzungen erzeugt Nutzungskonflikte, wie
Ruhestorungen oder Veradnderungs- bzw. Erweiterungseinschran-
kungen fur Gewerbebetriebe.
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Abbildung 77: Nordh&user Strae (Quelle: DSK; 2014)

Abbildung 79: Nordhauser StraBe, am Bahniibergang (Quelle: DSK; 2014)
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Abbildung 80: weiterer Teilraum Gemeindemihlenweg (Quelle: DSK; 2015)
Umgriff: .,Gewerbegebiet Gemeindemihlenweg®; Lowentorstralle, Heer-

weg, Industrie- und Gewerbestralle

Charakter: geordnetes Gewerbegebiet, Fachmarktzentrum

Bebauung:  Produktionshallen, Birogeb&aude, Einzelhandelsmaérkte

Nutzungen: Gewerbe, Einzelhandel

Funktionen: Teil der Ortsumfahrung (L1101neu)

Missstande: geringe Leerstéande bei Biroflachen

Analyse: Solides Gewerbegebiet mit Erweiterungsmaoglichkeiten fur die an-
gesiedelten Unternehmen.
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Abbildung 81: Fachmarktzentrum (Quelle: DSK; 2015)
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Abbildung 82: weiterer Teilraum Schwanenteich (Quelle: DSK; 2015)

Umgriff:

Charakter:
Bebauung:
Nutzungen:
Funktionen:
Missstande:

Analyse:

-Waldrand-Schwanenteich®“; An der Bleiche, obere Talstralke, Vo-
gelberg und Forster-Genzel-Strale

aufgeldster Ortsrand, Erholungsgebiet

verstreute Einfamilienhduser, Sonderbaukérper

Seniorenheim, Schullandheim, Bildungseinrichtungen, Fischteich
Innenstadtnahe Erholung

teilweise mangelhafte ErschlieBung (Stralenzustand, Wegefuh-
rung), einzelne Hauser mit Sanierungsriickstanden

Der ,bebaute AufRenbereich® ist durch seine naturnahe und ruhige
Lage durchaus nachgefragt, eine weitere Zersplitterung des Sied-
lungskorpers und Zuriickdrangung des Naturraumes der Bleicher-
Oder Berge ist jedoch nicht anzustreben.
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Abbildung 83: Schwanenteich (Quelle: DSK; 2015)
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Abbildung 84: weiterer Teilraum Bleicherode-Ost/Kehmstedter Weg (Quelle: DSK; 2015)

Umgriff: »oiedlung Ost und Nordhauser Strale”

Charakter: Splittersiedlung, historische Eisenbahnersiedlung

Bebauung:  Doppel- und Einzelh&user

Nutzungen: Wohnen

Denkmalbestand: Schachtsiedlung (Nordhauser Str. 71-74, 81-84)

Misssténde: teilweise mangelhafte ErschlieBung (StraRenzustand, Zustand
Infrastruktur elektr. Versorgung), viele Hauser mit Sanierungsrick-
stdnden, Immissionsbelastung durch angrenzende industrielle
Nutzungen und Verkehr

Analyse: Aufgrund der Distanz zum Hauptort und der sanierungsbedirftigen
Gebaude ist in den nachsten Jahren mit einem zunehmenden
Leerstand zu rechnen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
Gesamtstadtische Bewertung
Seite 88



BLEICHEE?E& ich

Abbildung 85: Westseite "Siedlung-Ost" (Quelle: DSK; 2014)

Abbildung 86: Bleicherode-Ost, Nordhauser Stral3e (Quelle: DSK; 2014)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
Gesamtstadtische Bewertung
Seite 89



BLEICH Eﬂﬂ?ﬁa ik

12 Schachtanlage
Kehmstedter Weg

Abbildung 87: weiterer Teilraum Schachtanlage Kehmstedter Weg (Quelle: DSK; 2015)

Umgriff:

Charakter:
Bebauung:
Nutzungen:

»Schachtanlage®, Nordhduser Stralte, Kehmstedter Weg, Justus-
von-Liebig-Stral3e

Industrieareal einer Schachtanlage, Gewerbegebiet
Industriearchitektur, DDR-Nutzgebaude

Kali-Bergbau, Industrie, Gewerbe, Lebensmittel-Einzelhandel,
Tankstelle

Denkmalbestand: Schachtanlage (Nordh&user Str.)

Missstande:

Analyse:

teilweise mangelhafte ErschlieBung (Straf3enzustand), viele Hau-
ser mit Sanierungsrickstanden, Immissionsbelastung durch an-
grenzende industrielle Nutzungen und Verkehr

Aufgrund der Distanz zum Hauptort und dem Umfang an sanie-
rungsbedurftigem Gebaudebestand ist in den nachsten Jahren mit
einem zunehmenden Leerstand zu rechnen.
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Abbildung 88: Schachtanlage (Quelle: DSK; 2015)

Abbildung 89: Schachtanlage, Justus-von-Liebig-Stral3e (Quelle: DSK; 2015)

Abbildung 90: Justus-von-Liebig-StraRe (Quelle: DSK; 2015)

Abbildung 91: Nordlich Nordhéuser Stralle (Quelle: DSK; 2014)
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—113 Obergebra
DorfstraBe

Abbildung 92: weitere Teilrdume Obergebra (Quelle: DSK; 2015)

Umgriff:
Charakter:

Bebauung:

Nutzungen:

Funktionen:

Obergebra

StralBendorf entlang der L3080, gut erhaltener Dorfkern, Arbeiter-
siedlung, insgesamt homogenes Ortsbild

Im Dorfkern verdichtet, entlang der Kasseler StralRe, Kurze Trift
und Tutenstieg teilweise Doppelhdauser, sonst offene Einfamilien-
hausbebauung, entlang Schachtstral’e auch Geschosswohnungs-
bau. Auf der ehem. Schachtanlage gré3ere Einzelgebaude
Uberwiegend Wohnen, Gemeinbedarfseinrichtungen (Dorfgemein-
schaftshaus), Gewerbegebiet am 6stlichen Ortseingang und auf
der ehemaligen Schachtanlage

Teilort, Fahrradwegeverbindung Leinefelde/Worbis — Nordhausen

Denkmalbestand: Dorfstr. 56, 75; Pfarrgasse 79, Kirche

Missstande:

Analyse:

einige Hauser, insbesondere im historischen Ortskern, mit Sanie-
rungsrickstanden, wenig Leerstande; Immissionsbelastung durch
Verkehr (L3080 und A38); schlechter StralRenzustand im alten
Ortskern

Der als eigenstandig wahrzunehmende Teilort hat eine stabile
Einwohnerentwicklung, die sich auch im Stadtbild zeigt (Dorfwett-
bewerb 2014-2016, ,Unser Dorf Obergebra hat Zukunft). Einzelne
Baultcken oder noch zusammenhangende Bauplatze am Garten-
weg liegen im Innenbereich und werden den Bedarf in den nachs-
ten 15 Jahren decken.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
Gesamtstadtische Bewertung

Seite 92



BLEICHEEE#%E i

Abbildung 94: Obergebra, Kurze Tritt (Quelle: DSK; 2014)

Abbildung 95: Obergebra, Bleichertder StraRe (Quelle: DSK; 2014)
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Abbildung 96: weiterer Teilraum Elende (Quelle: DSK; 2015

Umgriff:
Charakter:
Bebauung:
Nutzungen:
Funktionen:

Elende

StrafRendorf entlang der L3080, Dorfanger um die Wallfahrtskirche
verdichtet, teils geschlossen

Wohnen

Wallfahrtsort

Denkmalbestand: Halle-Kasseler-Str. 1, 46; Schulstr. 27; Wegekapelle; Ro-

Missstande:

Analyse:

senkirche

viele Hauser mit Sanierungsrickstanden, einige Leerstande bzw.
untergenutzte Hauser; Immissionsbelastung durch Verkehr der
L3080 und A38; schlechter Stralenzustand der Nebenstral3en

Der kleine Teilort wird durch den voraussichtlichen geringen, en-
dogenen Wohnbedarf mit weiteren Leerstanden und Nutzungsauf-
gaben von Gebauden zu kdmpfen haben und somit auch die Er-
schlieBungsinfrastruktur nicht aufrechterhalten kdnnen. Dieser
Prozess ist kritisch zu verfolgen. Die Ful3- und Radwegeanbindung
nach Bleicherode ist zu verbessern bzw. grundséatzlich herzustel-
len.
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Abbildung 97: Ortsdurchfahrt Elende (Quelle: DSK; 2014)

Abbildung 98: Elende (Quelle: DSK; 2015)
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7. Gesamtstadtische Entwicklung

7.1  Empfehlung zur Siedlungsentwicklung
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Abbildung 99: Fokussierung der Wohnentwicklung in Bleicherode (Quelle: DSK; 2015)

Der rot gestrichelte Bereich umreil3t einen ,Innenentwicklungsbereich®, der zu-
kinftig die Baurechtsschaffung und Baulandentwicklung in Bleicherode auf den
Stadtkern und die Nachverdichtungs- bzw. Innenentwicklungspotenziale

= ehemalige Harzer Stielwerke,

= Bahnhof mit Guterschuppen,

= ehemalige Mdbelfabrik an der Erzberger Stralie,
= Kreuzung Naumannstral3e/Gartenstral3e,

= rund um den Zinsturm

begrenzen soll. Die Innenentwicklungspotenziale stellen stadtebauliche Miss-
sténde, wie Brachflachen oder grof3ere Leerstdnde, aber auch perspektivische,
attraktive Wohnlagen auf Freiflachen dar. Der Uberplanung und Bebauung dieser
Flachen sollte jedoch eine fundierte Priifung zur Wiedernutzung von Leerstanden
und Baulticken in der Altstadt vorausgehen.

Im Ortsteil Obergebra sollen die begonnen Baugebietsentwicklungen, im Wesent-
lichen am Gartenweg, noch ,aufgeflllt werden. Im Vordergrund steht auch hier
die SchlieBung von Bauliicken und der Wiedernutzung von Leerstanden.
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Abbildung 100: Empfehlung zur Wohnentwicklung fiir Obergebra (Quelle: DSK; 2015)

Fur den restlichen Siedlungszusammenhang auf3erhalb der Innenentwicklungs-
bereiche sollte es keine Baugebietsentwicklungen geben und ebenso keine Bau-
genehmigungen erteilt werden, die den planungsrechtlichen AulRenbereich weiter
»2aufweichen®. Damit Eigentimer oder Kaufer der Flachen am heutigen Sied-
lungsrand hierzu eine baurechtlich verbindliche Aussage erhalten, sollte zumin-
dest flr besonders sensible Bereiche oder Bereiche mit akuten baurechtlichen
Regelungserfordernissen eine Abgrenzungssatzung zwischen dem faktischen
Innenbereich nach 834 BauGB und dem AufRenbereich nach 835 BauGB be-
schlossen werden.

Die Nachfrage nach Wohnflachen soll so in die historischen Siedlungskerne ge-
lenkt und gleichzeitig damit eine weitere Zersiedelung in den Naturraum der Blei-
cherdder Berge und die sonstigen hochwertigen Landschaftsraume verhindert
werden. Hierfir mussen allerdings in den verdichteten Siedlungskernen stadte-
bauliche Rahmenbedingungen geschaffen werden, die eine attraktive Wohnlage
darstellen.

7.2  Wohnen und Arbeitsmarkt

7.2.1 Tendenzen in der Nachfrageentwicklung

Die statistischen Trends zur Bevélkerungsentwicklung Bleicherodes lassen den
Schluss zu, dass zukiinftig vorrangig der Bedarf an seniorengerechtem Wohn-
raum zunehmen wird. Hier werden sowohl Miet- als auch Eigentumswohnungen
in geeigneter Form (Ausstattung, Barrierearmut), Grol3e (2-3 Zimmer) und Lage
(Einkaufs- und Versorgungsnahe) nachgefragt werden.

Die zunehmende Zahl der &alteren Hauseigentimer wird auch die Sanierungs-
rickstande in noch bewohnten Hausern erhdhen, da keine grol3en Investitionen
mehr getatigt werden.

Die nahezu gleichbleibende prognostizierte Zahl der Kinder und Jugendlichen
unter 20 Jahren und die stark schrumpfende Zahl der 20-65-J&hrigen lassen dar-
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aus schlieRen, dass die Zahl der Familien stabil bleiben wird und die kinderlosen
Ehepaare und Singlehaushalte abnehmen bzw. alter werden. Der Bedarf an Ein-
familienhausern wird daher die Zahl der vorhandenen Einfamilienhauser deutlich
unterschreiten. Geb&ude mit Leerstdnden oder Sanierungsrickstdnden, ungins-
tigen Flachen- oder Raumaufteilungen oder schlechteren Lageeigenschaften
werden daher nur schwer einen Kaufer finden.

Um dauerhaft einer attraktiven Wohnnutzung zu entsprechen, fehlen im Stadt-
kern — naturgemalf3 durch die historische Entwicklung — oftmals die erforderlichen
Voraussetzungen. Zu diesen Nachfragekriterien gehoren:

= Barrierearme, zeitgemafe Hausgrundrisse und Raumaufteilungen

= Ausreichende Besonnung und Belliftung des Gebaudes

= Sanierte Gebaudehillen und moderne Heizungen bzw. Energieversor-
gung

= Private Gartenflachen bzw. von der StraRe abgewandte Riuckzugsraume

= Wohnungsnahe Stellplatze bzw. Carports oder Garagen auf dem eigenen
Grundstuck oder innerhalb von 20-30 m zur Hausttir

Fur Einzelhandelsflachen oder Gastronomie-Angebote sind folgende Kriterien
nachgefragt:

= Attraktives Erscheinungsbild des Gebaudes bzw. des Ladengeschafts
= Ausreichende Mdglichkeiten der Auf3endarstellung, Werbung

= Gut anfahrbare, komfortable und geschéaftsnahe Parkplatze

= Attraktiver 6ffentlicher Raum (StralRen, Platze), barrierearmer Zugang
= Bindelung mehrere Angebote bzw. Besorgungen

7.2.2 Problemsituationen auf dem Immobilienmarkt

Der Immobilienmarkt in Bleicherode, insbesondere in der Altstadt, leidet an zu
hohen Erléserwartungen der Eigentimer. Dies fuhrt dazu, dass ,stadtebauliche
Schlisselgrundstiicke® oder stralen- bzw. quartierspragende Leerstande nicht
entwickelt werden. Hierbei spielt auch eine Rolle, dass die Wertverluste in den
letzten Jahren, Jahrzehnten fir einzelne finanzierte Objekte sehr dramatisch ge-
wesen sind. Betroffene Eigentimer kdnnten mit den Veréuferungserldosen nicht
einmal die restliche Tilgung leisten. Dies hélt die Eigentiimer von einer Veraulle-
rung zuriick, da sie hierfir gegeniiber der kreditgebenden Bank die restliche
Schuldenlast ohne einen Nutzen der Immobilie begleichen muissten.

Fir einzelne Grundstticke sind die Eigentumsverhaltnisse noch immer ungeklart.
So hat die Vertreibung und Deportation der jidischen Familien im Nationalsozia-
lismus und die mangelnde Aufarbeitung in der DDR daflr gesorgt, dass es fir die
Rechtspfleger und die Stadtverwaltung sehr schwierig ist, den Ansprichen mog-
licher Hinterbliebener im Falle eines Kaufinteresses gerecht zu werden. Ebenso
hat die Abwanderung nach der Wende dazu gefiihrt, dass Erben und Erbenge-
meinschaften heutzutage nicht mehr ausfindig gemacht werden kénnen oder kein
Interesse an einer Mitwirkung haben und sich somit ,Grundstlicksangelegenhei-
ten® hinziehen.
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7.2.3 Entwicklung des Arbeitsmarktes

Die Ausnutzung der vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen sowie die An-
siedlung der Industriebackerei im Gewerbe- und Industriegebiet ,Kirchhagen-
scher Weg“ tragen dazu bei, dass der Arbeitsmarkt aktuell stabil ist. Die guten
strukturellen Gegebenheiten durch die Einzelhandels- und Nahversorgungsan-
gebote, das breite Betreuungs- und Bildungsangebot, die medizinische und arzt-
liche Versorgungsituation und die Autobahn tragen zu einem vielseitigen Arbeits-
angebot. Besonders die Ansiedlung von Unternehmen mit Fachkraftebedarf wird
in Bleicherode trotz den vorgenannten Kriterien nur durch ein differenziertes und
passendes Angebot moglich sein. Der Bestandspflege der ortlichen Arbeitgeber
kommt daher eine grof3e Bedeutung zu.

Die verfugbaren Flachen in den Gewerbe- und Industriegebieten decken den
endogenen Bedarf bei Weitem. Im ,Kirchhagenschen Weg® sind rund die Halfte
der erschlossenen Flachen noch verfugbar (9 ha) und werden vermutlich in den
nachsten Jahren an regionale und Uberregionale Interessenten verdulert.

Im Arbeitsmarktsegment der Gesundheit und Pflege wird es weiteren Arbeitsbe-
darf geben. Der Bevilkerungsrickgang im Gesamten und besonders in der
Gruppe der 20-65-Jahrigen wird sich jedoch reduzierend auf die Kaufkraft aus-
wirken, so dass fir den Einzelhandel und in lebensnahen Dienstleistungsbran-
chen weitere SchlieRungen und Arbeitsmarktverluste zu erwarten sind.

Die Zuwanderung durch Flichtlinge aus Krisenregionen stellt zum aktuellen Zeit-
punkt keine merkliche Auswirkung auf dem Arbeitsmarkt dar.
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7.3  Verkehr

7.3.1 Strallenraume
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Abbildung 101: Verkehrskonzept Stadtkern (Quelle: DSK; 2015)

In der Skizze (Anlage 1: Verkehrskonzept Stadtkern) sind einerseits verkehrs-
technische und verkehrsplanerische Aussagen enthalten und andererseits wer-
den Vorschlage zur Verbesserung der Gestaltung der Straf3en- und Freirdume
gemacht.

Die Obergebraer StralBe und die innerértliche Verbindungsspange der Anger-
bergstralle zur NaumannstralRe haben aufgrund ihrer Funktion als Ortsverbin-
dungsstraflle (L1035) einen dringenden Sanierungsbedarf. Ebenso sind die An-
gerbergstral3e bis zum Beginn der HauptstralRe in der Oberstadt und die Verlan-
gerung der Obergebraer StralRe bis zum Rathausplan sanierungswuirdig. Der
Postweg zwischen der Obergebraer Strale und Angerbergstral3e stellt einen
gravierenden Missstand dar. Die Kreuzung von Lowentorstral3e, Lindenstralie,
FreiheitsstraRe und KirchstraRe ist ein ,Dauer-Provisorium“ und bietet dem Ver-
kehrsteilnehmer keine klare Orientierung und ziugig zu erkennende andere Ver-
kehrsteilnehmer. Hier ware entweder eine Entflechtung des Verkehrsknotens
oder die Anlage eines Kreisverkehrs anzustreben. Durch einen Kreisverkehr be-
stinde zudem die Mdglichkeit, mit dem markanten Gebaude des Postamtes und
der Unternehmervilla an der Ecke LindenstralRe/Kirchstral3e eine gestalterische
Aufwertung des (Kern-)Stadteingangs zu erreichen. Bei weitergehenden Planun-
gen bzw. einer tatsachlichen Umsetzung ist eine zusatzliche Beteiligung (u. a.
Denkmalpflege) durchzufuhren, die den hier vorliegenden technischen Entwurf
erweitern und bereichern (vgl. Abbildung 102).
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Abbildung 102: Kreisverkehrsentwurf Postplatz (technische Machbarkeit), genordet (Quelle:
Stadt Bleicherode)

Die Verkehrswege der Bahnhofsstrale durch den ,Kittel* und die Umfahrungen
uber die Karl-Liebknecht-Strale — Freiheitsstrale zur Postkreuzung sind hierbei
ebenso zu betrachten. Eventuell kann auch iber eine direkte Offnung der Karl-
Liebknecht-Stral3e zur LéwentorstralRe nachgedacht werden.

Fur den sldlichen Stadteingang von der Autobahn und aus Niedergebra kom-
mend ist, vorbehaltlich der Mitwirkung durch die betroffenen Eigentimer, eine
neue Verbindung denkbar. Hier kénnte durch eine neue Wegeverbindung zwi-
schen ostlicher AngerbergstraBe und westlichem Kirchhagenscher Weg eine
nutzerfreundlichere Verbindung schwerpunktmafig fir den Ful3- Radverkehr ent-
stehen. Durch diese neue Verbindung ware eine direkte Zufahrt in die Innenstadt
Uber die AngerbergstralRe und die Naumannstral3e méglich.

Die Hauptstral3e im Bereich zwischen ,Schaferkreuzung“ und Rathaus sollte bar-
rierearm, also wenn moglich niveaugleich, umgebaut werden und durch regel-
mafige StralRenbdume ein attraktives Erscheinungsbild erfahren. Je nach an-
grenzender Nutzung sind stralenbegleitende ,Langsparkplatze® in Parkzonen
zwischen den Baumen vorzusehen.
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Fur den als ,Wohngebiet“ vorgesehenen Bereich der Oberstadt, oberhalb des
Rathauses ist ein mit wechselseitigen Straf3enbdumen versehener, niveauglei-
cher ,shared space“-Bereich ohne Parkvorgaben anzustreben, um auch eine
Geschwindigkeitsreduzierung zu erreichen. Fur die Weberstral3e sollte eine bar-
rierearme Gestaltung den FulB3weg zum Einkaufsmarkt verbessern. Denkbar ware
hier auch aus Kostengriinden einen schmalen Bereich als Mehrzeiler zu pflas-
tern, der die Nutzung durch Ful3ganger hervorhebt. Die Weberstral3e ist eine der
letzten Gassen, die mit ihrem stadtebaulichen Charakter dem mittelalterlichen
Ursprung entspricht.

Rund um den Bereich zwischen Zierbrunnenplatz und Rathaus sind gut anfahr-
bare Moglichkeiten einer riickseitigen oOffentlichen Parkierung zu erdrtern, die
durch eine kurze fuBlaufige Wegeverbindung zur Hauptstraf3e fuhren.

Als Wiederherstellung der historischen Wegebeziehungen zwischen Altstadt und
den nordlichen Auslaufern des Stadtgebietes soll die Barrierewirkung des noch
vorhandenen Bahnareals Gberwunden werden. Dazu sind drei neue Verbindun-
gen angedacht, die Uber das ungenutzte Bahngeldnde gespannt werden sollen.
Die noch erkennbaren Verbindungslinien der Vom-Stein-Stral3e zum Gemeinde-
muhlenweg und der Karl-Liebknecht-Stral3e zur Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e
sollen wieder hergestellt werden. Zudem soll die nérdliche Verlangerung der
Kathe-Kollwitz-Strae als zusatzliche Anbindung in das Baugebiet ,Harzer Stiel-
werke“ dienen.

7.3.2 FulB- und Radwegeverkehr

Die StraBenkreuzung HauptstraRe/Naumannstralte und Kirchstralte (,Scha-
ferkreuzung) stellt sich optimierungsbedurftig dar. Dies betrifft insbesondere die
bisherige rdumliche und funktionale Trennung von Ful3gangerverkehr und moto-
risiertem Verkehr. Die Absperrungen, die hier zum Schutz von Fuf3gangern in-
stalliert wurden, ergeben funktional und gestalterisch ein eher negatives Bild.
Eine Gefahrenminimierung kann in diesem Bereich auch durch andere Maf3nah-
men — ggf. auch baulicher Art — der Geschwindigkeitsreduzierung fir den motori-
sierten Verkehr erreicht werden.

Abbildung 103: Schéferkreuzung (Quelle: Abbildung 104: Querung Léwentorstrale
DSK; 2015) (Quelle: DSK; 2015)

Die Situation von nicht vorhandenen Querungshilfen der stark befahrenen L0o-
wentorstral3e auf Hohe des Toilettenhduschens entspricht nicht der Frequentie-
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rung durch die Bewohner des ,AWG-Areals® an der Karl-Liebknecht-
StralRe/Kathe-Kollwitz-Stral3e. Diese Stralenquerung der FulRwegeverbindung,
die sich dort in Richtung Zierbrunnenplatz und WallstraRe (Einkaufsmarkt) aufga-
belt, ist eine der meist frequentierten Stellen im Stadtgebiet. Daher ist hier ein
entsprechend niveaugleicher Ausbau mit einem Wechsel des Fahrbahnbelags
zur Verbesserung der Aufmerksamkeit oder eventuell ein Zebrastreifen als weite-
re Querungshilfe empfehlenswert. Sollten sich die wesentlichen Ful3gangerbe-
wegungen zuklnftig bereits im Bereich der Untermihle im Sinne der oben er-
wahnten Gabelung trennen, sind zwei Querungen zu verbessern.

Daruber hinaus sind viele Gehwege im Stadtgebiet nicht barrierearm, manche
Abschnitte sogar in bedenklichem Zustand, was die grundséatzliche Begehbarkeit
betrifft. Weitere wichtige, fehlende Ful3- und Radwegeverbindungen sind die An-
bindung der Johann-Sebastian-Bach-Stral3e an den Bahnhof bzw. Supermarkt,
die Anbindung des Bahnhofes Bleicherode-Ost und die Verbindungen von Blei-
cherode zu den Ortsteilen Obergebra und Elende. Letzteres ware durch die Er-
tiichtigung der Verbindung nach Niedergebra am einfachsten zu realisieren.?

7.3.3 Offentlicher Personennahverkehr

Der offentliche Nahverkehr ist durch den Schulstandort und die Schilerbeférde-
rung gepragt. Eine Erweiterung des Linienangebots oder eine Erhdhung der Ver-
bindungen ist unter MalRgabe realistischer Bedarfszahlen unwirtschaftlich und
wird daher an dieser Stelle nicht weiter verfolgt.

Daher kommt nur noch ein selbstgetragener Blrgerbus in Betracht. Dieser Mini-
bus mit ehrenamtlichen Fahrern kénnte dem Bedarf entsprechend eingesetzt
werden und neue Routen oder Haltepunkte zigig berlcksichtigen. Hier waren
insbesondere die Bereiche der oberen BarbarastraRe, Burg- und Talstra3e, An-
gerberg und Obere Hauptstrale, Erzbergstrafle sowie die Johann-Sebastian-
Bach-Strafl3e und der Heerweg. Die Anbindung der Gewerbe- und Industriegebie-
te und des Fachmarktzentrums ist ebenso sinnvoll. Die Knotenpunkte des Bir-
gerbusses mit dem weiteren OPNV-Angebot konnten an der Schéferkreuzung
und am Bahnhof Bleicherode-Ost sein. Die Kosten einer Testphase sind lber-
schaubar, mogliche Sponsoren konnten aus dem Fachmarktzentrum am Ge-
meindemuihlenweg kommen.

7.4 Bildung und Erziehung

Demografischer Wandel, Integration, Inklusion, Digitalisierung, Individualisierung,
lebenslanges Lernen - das deutsche Bildungssystem steht vor zahlreichen Her-
ausforderungen und gravierenden Veranderungen. Bildung bedeutet in diesem
Zusammenhang heute langst nicht mehr nur das Erfillen von festgelegten Lern-
zielen, vielmehr sind Bildungschancen fur Jeden auch Lebenschancen. Dieser

Fur weitere Ideen zum Radverkehr kann auf das ,Energetische Quartierskonzept Stadtkern“ verwie-
sen werden, welches unter www.bleicheorde-entwickelt-sich.de zum Download angeboten wird.
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Herausforderung hat sich der Landkreis Nordhausen aktiv gestellt, in dem die
vorliegende Schulnetzplanung aktuell fir den Zeitraum 2015-2021 fortgeschrie-
ben wurde. Dies ist insofern fur das integrierte Stadtentwicklungskonzept bedeu-
tend, als in diesem Zusammenhang eine detaillierte Analyse der Bildungs- und
Erziehungseinrichtungen in der Stadt Bleicherode erfolgt ist. Gerade bei der
Standortwahl jingerer Familien spielen vorhandene Bildungsangebote im Sinne
der Moglichkeiten der Qualifizierung der Kinder eine mitunter wichtige Standor-
tentscheidung. Vor diesem Hintergrund ist grundséatzlich positiv festzuhalten,
dass in Bleicherode alle Schularten fir eine umfassende Bildung der Kinder und
Jugendlichen in der Stadt angesiedelt sind. Exemplarisch wird mit Blick auf das
Qualifizierungsprofil der Stadt Bleicherode deshalb aus dem Schulnetzplan des
Landkreises Nordhausen eine zusammenfassende Ubersicht geliefert.

7.4.1 Staatliche Grundschule Prof. Dr. A.H. Petermann, Postweg 11

Die Schule wurde 1992 auf einem 5.750 m2 groBem Grundstick errichtet und
bietet eine Gesamtnutzungsflache von 1.965 m2. In 19 Klassen und Unterrichts-
rdAumen sowie einem 150 m? groRem Sportraum unterrichten 14 Lehrer und 9
Erzieher derzeit 230 Schiuler. Profilierungsschwerpunkte der Schule liegen in den
Arbeiten mit offenen Unterrichtsformen, Vorsorgeaktivitaten fur gewaltfreies Mit-
einander und Problemlésungen ohne Gewaltanwendungen sowie Forderung der
gesunden Entwicklung aller Kinder durch ausreichende Bewegung, bewusstes
hygienisches Handeln und ausgewogene Ernéhrung.

Die Vernetzung im Sozialraum ist insbesondere mit den Kindergarten durch ge-
meinsame Nutzung der Turnhalle, die Verzahnung mit Vereinen und Volkshoch-
schule im Bereich der Turnhallennutzung, die Verbindung mit der Musikschule
durch Nutzung von Klassenrdumen und auch die Einbindung externer Hono-
rarkrafte in Form der Hort-AG gegeben. Die seitens des Landkreises Nordhausen
durchgefihrte Prognose geht davon aus, dass nach einem leichten Absinken der
Schilerzahl auf etwa 215 im Jahr 2017 bis in das Jahr 2021 eine deutliche Stabi-
lisierung mit ca. 290 Schulern erreicht wird. Dann folgt allerdings perspektivisch
ein deutlicher Riickgang bis ins Jahr 2024 auf ca. 180 Schiilerinnen und Schdiler,
auf dieser Basis jedoch nach der Prognose ein relativ konstanter weiterer Fortbe-
stand bis in das Jahr 2030 und dartiber hinaus. Fir den Stadtentwicklungspro-
zess ist insofern als bedeutend festzuhalten, dass die Grundschule als wichtiges
Element eines aktiven Bildungs-und Erziehungsangebotes vor Ort trotz perspek-
tivisch rucklaufiger Auslastung vom Grundsatz her als dauerhaftes Schulangebot
in Bleicherode existieren wird.

7.4.2 Staatliche Regelschule Bleicherode, Lowentorstraflie 32

Das Gebaude wurde 1973 errichtet und in den Jahren 2009 und 2010 energe-
tisch saniert. Auf einer GrundstickgréRe von 9.542 m? besteht eine Gesamtnutz-
flache von 2.999 m2. In 28 Klassen- und UnterrichtsrAumen unterrichten derzeit
26 Lehrer ca. 300 Schulerinnen und Schiler. Der Schulbezirk umfasst die
Grundschule in Bleicherode und Niedergebra sowie in Sollstedt.
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Profilierungsschwerpunkte der Schule liegen im integrativen Unterricht, der Spit-
zenférderung im Bereich Naturwissenschaft, eines aktiven Fordervereines, lan-
derlbergreifender Partnerschaften, Weiterentwicklung der Schulsozialarbeit und
der allgemeinen Zielvereinbarungslegung fiir ein gutes Schulklima.

Vernetzung im Sozialraum bestehen in schulbezogener Jugendarbeit in Koopera-
tion mit dem Gymnasium sowie der Forderschule, in gemeinsamer Planung von
sozialen Aktivitdten mit dem Freizeitzentrum und ortsansassigen Vereinen sowie
in der engen Kooperation mit Firmen der Region bezliglich einer Berufsorientie-
rung. Die Regelschule Bleicherode wird entsprechend der vorliegenden Progno-
se im Rahmen des Schulnetzplanes des Landkreises Nordhausen auch bis in
das Jahr 2021 hinein gut ausgelastet sein und sich weiter im Bereich von 330 bis
350 Schiilern bewegen. Auch in der weiteren Vorausschau ergibt sich innerhalb
einer gewissen Schwankungsbreite eine bis in das Jahr 2030 hinein perspekti-
visch gute Auslastung im Bereich von ca. 300 Schulerinnen und Schiler. Die
Stabilitdt des Regelschulangebotes in Bleicherode ist somit mittel — und langfris-
tig gegeben.

7.4.3 Staatliches Gymnasium Friedrich Schiller, Gartenstral3e 67

Das Staatliche Gymnasium Friedrich Schiller umfasst als Einzugsbereich die
Grundschulen in Bleicherode, Sollstedt, Niedergebra, Wipperdorf und Nohra. Fur
rund 380 Schiler steht auf dem 15.000 m2 grofRen Grundstiick eine Gesamtnutz-
flache von 5.578 m2 zur Verfiigung. In 37 Klassen und Unterrichtsraumen unter-
richten derzeit 40 Lehrer. Die verfiigbare Sporthalle ist 1.229 m2 grol3.

Profilierungsschwerpunkte der Schule liegen im Bereich der naturwissenschaftli-
chen Bildung, der Sportférderung, der Kooperation mit Betrieben und Einrichtun-
gen der Region sowie des angestrebten Ausbaus der Entwicklung eines Semi-
narschulverbundes mit dem Schulamt Nordthtringen.

Vernetzungen im Sozialraum sind insbesondere durch gemeinsame Freizeitan-
gebote mit allen anderen Bleicherdder Schulen gegeben, insbesondere aber
auch in einer engen Kopplung mit dem Freizeittreff Horizont e. V. zugrunde ge-
legt. Das Gymnasium kooperiert mit der Heliosklinik Bleicherode, der Fachhoch-
schule Nordhausen, dem Bildungswerk Bau Hessen Thiringen, dem Bildungs-
werk der Thiringen Wirtschaft sowie dem Institut fiir kreatives Lernen Nordhau-
sen. Derzeit werden rd. 450 Schilerinnen und Schiler unterrichtet, diese Schu-
lerzahl wird mit geringen Riickgangen auch in das Jahr 2021 als aktuell detaillier-
tem Prognosezeitraum der Schulnetzplanung weiterhin erwartet. In der weiteren
Vorausschau bis in das Jahr 2030 ergibt sich zun&chst ein leichter Anstieg auf
etwa 450 Schilerinnen und Schiler im Jahr 2025, danach jedoch wieder ein
Ruckgang auf den Bereich von 400 Schulerinnen und Schilern. Dennoch stellte
diese Auslastungsprognose eine gesicherte Basis fir einen dauerhaften Fortbe-
stand des Friedrich-Schiller- Gymnasiums Bleicherode dar und ist somit im Hin-
blick auf den Stadtentwicklungsprozess als Positivfaktor eines entsprechend ho-
heren Bildungsangebotes zu werten.
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7.4.4 Albert-Schweitzer-Schule, Staatliches regionales Forderzentrum,
BahnhofstrafRe 50

Mit der Albert-Schweitzer-Schule verfiigt die Stadt Bleicherode neben den be-
kannten klassischen Schularten auch tber ein staatlich regionales Férderzentrum
mit sonderpddagogischen Foérderschwerpunkten. Hierbei sollen insbesondere
Aspekte der emotionalen und sozialen Entwicklung, der korperlichen und motori-
schen Entwicklung sowie der Sprach- und Horschulung geférdert werden. Der
Einzugsbereich betragt die Grundschulen aus Bleicherode, Sollstedt, Niedergeb-
ra, Wipperdorf, Nohra und Klettenberg. Auf einem 2.650 m? groRem Grundstiick
steht eine Gesamtnutzflache von 1.347 m2 zur Verfigung. In 19 Klassen- und
Unterrichtsraumen werden derzeit knapp 100 Schilerinnen und Schuler von 34
Lehrern unterrichtet.

Profilierungsschwerpunkte der Schule liegen in der angestrebten Weiterentwick-
lung zum regionalen sonderpadagogischen Kompetenz- und Beratungszentrum
sowie als Lernort im Ganztagsbereich. Hierbei sollen die Bildungsgange der
Grund- und Regelschule mit entsprechender Lernférderung beim Bedarf von der
Einschulung bis zum Abschluss eines Bildungsganges begleitet werden. Die Be-
schulung und Férderung erfolgt im Klassenstufen Ubergreifenden Unterricht in
gestuften Fordersystemen, Facher Ubergreifend und Projekt orientiert, entspre-
chend dem jeweiligen individuellen sonderpéadagogischen Forderbedarf in Klas-
sen oder anderen Formen der Forderung. Die Schule ist hierbei auch als Ausbil-
dungsstatte fiir Studenten im Bereich Forderpadagogik sowie sonderpadagogi-
sche Fachkrafte aktiv.

Vernetzungen im Sozialraum bestehen mit allen staatlichen Schulen des Ein-
zugsgebietes im Interesse einer angemessenen sonderpéadagogischen und pa-
dagogischen Férderung, in der engen Kooperation mit anderen Hilfsangeboten
auf kommunaler Ebene (u. a. mit Einrichtung der Jugendhilfe und nicht staatli-
chen Angeboten fir Kinder und Jugendliche), mit Logopaden und Ergotherapeu-
ten und Motopaden sowie mit mehr als 30 Vereinen und Partnern der Stadt Blei-
cherode. Die enge Verzahnung mit der Wirtschaft ist durch die intensive Zusam-
menarbeit mit der Agentur fur Arbeit und Uber 70 Betrieben zur Realisierung von
Berufspraktika sowie Kooperationsansatze mit verschiedenen Bildungstragern
gegeben. Insofern steht hier ein ergdnzendes Bildungsangebot zur Verfigung,
welches ebenfalls positivim Sinne der Bildungs- und Erziehungsoptionen in der
Stadt Bleicherode benannt werden kann.

7.5 Tourismus und Freizeit, Natur und Landschaft

Die Umgebung der Stadt Bleicherode kann mit einer Vielzahl von landschaftli-
chen Reizen aufwarten. Rund ein Drittel der Flache des Stadtgebietes von Blei-
cherode (etwa 650 ha) gehért zum Landschaftsschutzgebiet der ,Bleicherdder
Berge®. Auf den Muschelkalkbdden der Bleicherdder Berge stehen imposante
Buchenwalder und zahlreiche Kiefernbestéande. Trockengraswiesen bieten Pflan-
zen und Tieren eine Heimstatt, insbesondere auch ausgefallenen, seltenen
Strauchern und Pflanzenarten, darunter 14 Orchideenarten. Die Bleicherdder
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Berge sind zudem ndrdlichster Standort von Felsenbirnen und es gibt dendrolo-
gisch botanisch interessante Vorkommen weiterer seltener Mischholzarten, wie
Linde, Bergulme und Eibe. Mairitterlinge, Steinpilze, Maronen und andere Pilzar-
ten bereichern das Pflanzenangebot. Reh- und Schwarzwild, Fuchs, Hase, Bunt-
und Grunspecht sowie verschiedene Raubvogelarten sind ebenfalls vorhanden.
Insofern bildet der Naturraum, in dem die Stadt Bleicherode eingebettet ist, ein
erhebliches touristisches Potenzial, welches fir eine aktive Bewerbung im Rah-
men der weichen Standortfaktoren der Stadt Bleicherode von Bedeutung ist. Die
Stadt hat dies aufgegriffen, in dem auf der stadteigenen Internetseite dem Tou-
rismus umfangreicher Raum eingeraumt wird.

Insbesondere wird hierbei auch auf das gut ausgebaute und gut ausgeschilderte
Wandernetz verwiesen, dass auf Einzelrouten von 4 bis 28 km Lange Wander-
mdglichkeiten fur unterschiedlichste Anspriiche bietet und auch an umgebende
Wanderwegenetze angeschlossen ist.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende, teilweise lberregionale bedeutsame
Wanderwege:

- Harz- Hainleite- Wanderweg

- Wanderweg der ehemals innerdeutschen Grenze

- Barbarossaweg

- Thiringer Fernwanderweg Wernigerode- Rennsteig
- Fernwanderweg Harz- Eichsfeld- Thiringen

- Eichsfeld- Wanderweg

- Karst-Wanderweg

- Europaischer Fernwanderweg E6

Die Stadt hat sich in der Tourist- und Stadtinformation schon auf entsprechende
Nachfragen eingestellt und bietet dort ein umfassendes Set aktueller Wanderkar-
ten an.

Touristisch bedeutsam ist ebenfalls, dass die Stadt Bleicherode mit ihrer Lage
am Harzrand entsprechend attraktive Moglichkeiten und einen guten Startpunkt
fur Tagestouren mit Fahrrad oder Motorrad bietet. Man kann in alle Himmelsrich-
tungen viele interessante und landschaftlich reizvolle Ausfliige unternehmen.
Exemplarisch sei auf die Uber kurvenreichen Strecken zu erreichende Okertal-
sperre, den Romkerhaller Wasserfall oder die Stadt Wernigerode mit ihrem
Schloss und dem historischen Rathaus in nérdlicher Lage von Bleicherode hin-
gewiesen. Auch der Brocken als héchster Gipfel des Harzes ist mit den bekann-
ten ergdnzenden touristischen Angeboten glnstig zu erreichen.

Nicht zuletzt verfigt die Stadt Bleicherode tber wesentliche Merkmale einer tou-
ristisch attraktiven Stadt, wesentlich bedingt durch ihre 100jahrige Bergwerkstra-
dition. Der sanierte oberirdische Gebdudekomplex des Kalibergwerkes steht als
Industriedenkmal unter Denkmalschutz und zeugt von der traditionsreichen Ge-
schichte dieses Werkes in seiner Bedeutung fur die gesamte Region. Besondere
Attraktivitat in touristischer Sicht erféahrt die Stadt Bleicherode auch dadurch,
dass Kultur und Brauchgut als Lebenselixier der Stadt in einer Vielzahl von Ver-
einen gepflegt wird. Aktuell engagieren sich die Burgerinnen und Birger der
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Stadt Bleicherode in 66 Vereinen, die einerseits besondere historische Aspekte
verkorpern (Bergbautradition, Fachwerkstadt), anderseits aber auch klassische
Beteiligungsformate wiedergeben (Anglerverein, Feuerverein, Sportvereine etc.).

Als konkretes Entwicklungspotenzial bietet sich das Areal rund um die Sport- und
Freizeiteinrichtungen der ,Goldenen Kugel“ an (Jahnallee 19). Derzeit sind das
gleichnamige Restaurant und die integrierte Kegelanlage sowie die unmittelbar
benachbarte Tennisanlage geschlossen. Weitere un- bzw. mindergenutzte Frei-
flachen schlie3en sich an, u. a. eine Wiesenflachen sowie eine Asphaltflache fir
die Nutzung als Skateanlage und Basketballplatz. Diese Flachen kdnnten als
neueinzurichtender Caravanstellplatz in Kombination mit der Wiederbelebung der
gastronomischen und sportlichen Einrichtungen als ,Freizeitzentrum Goldene
Kugel“ ein ideales Angebot fir den schonenden, naturnahen Tourismus in Ver-
bindung mit den weiteren touristischen Potenzialen der Stadt bilden. Fir die Ska-
ter-/Basketballflache ist in diesem Falle ein adaquater Ersatzstandort zu realisie-
ren.

Die naturraumlichen Gunstfaktoren werden auch durch ein vielfaltiges Angebot
an Freizeiteinrichtungen in der Stadt Bleicherode unterstitzt. Hierzu zahlen Frei-
bad, Stadtbibliothek, Sportplatze, Biihnentheater, Outdoor-Skaterbahn, Dorfge-
meinschaftshaus im Ortsteil Obergebra sowie das Filmtheater, und zudem auch
vielfaltige gastronomische Angebote.

Zusammenfassend lasst sich deshalb festhalten, dass durch die naturraumliche
Lage und insbesondere die bestehenden Verflechtungen zu umgebenden Land-
schaftsrdumen, wie dem Harz, eine glnstige Ausgangsposition fir die Bewer-
bung weicher Standortfaktoren als wesentliches Instrument eines positiv zu be-
einflussenden Stadtentwicklungsprozesses vorhanden sind. Zudem stellt die his-
torische Altstadt Bleicherodes mit dem wertvollen Fachwerkbestand ein besonde-
res Potenzial fur die touristische Vermarktung der Stadt sowie im Verbund mit der
Deutschen Fachwerkstral3e e. V. dar.

Die entsprechenden Qualitaten sind im Sinne eines gezielten Stadtmarketings in
Verbindung mit den im vorliegenden ISEK schwerpunktmafig analysierten stad-
tebaulichen Aspekten zu kombinieren und fur die weitere Stadtentwicklung zu
nutzen.

7.6 Technische Infrastruktur

7.6.1 Wasserversorgung

Der Wasserverband Nordhausen (WVN) versorgt 76.000 Menschen des Land-
kreises Nordhausen auf einer Flache von 600 km? mit Trinkwasser. Das Unter-
nehmen beschaftigt iber 50 Mitarbeiter und ist als Zweckverband auch fur die
Stadt Bleicherode zustandig. Bei der Wassergewinnung des WVN wird sauberes,
unbelastetes Grund- und Oberflachenwasser mit Hilfe von Brunnen, Quellen und
Talsperren gewonnen. Dieses sogenannte Rohwasser wird erst nach entspre-
chender Aufbereitung bzw. Desinfektion zu Trinkwasser. Zum Schutz des Grund-
und Oberflachenwassers werden fur die Einzugsgebiete von Trinkwasser-
Fassungsanlagen spezielle Wasserschutzgebiete angelegt. Die Wassergewin-
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nung ist einer der wichtigsten Bausteine fir die Bereitstellung von Trinkwasser in
ausreichender Menge.

Die Wasserverteilung erfolgt tber ein Rohrleitungsnetz (ca. 978 km) direkt zu
jedem Abnehmer innerhalb eines Versorgungsgebietes. Die Leitungen mit bis zu
500 mm Durchmesser bestehen aus unterschiedlichen Materialien. Zur Siche-
rung von Verbrauchsspitzen dienen zusatzliche Hochbehdlter. Weiterhin sind an
das Rohrleitungsnetz zahlreiche Hydranten angeschlossen, die im Brandfall
Ldschwasser zur Verfligung stellen. Die Finanzierung des AWZV erfolgt im We-
sentlichen Gber Gebihren und Beitrdge sowie tber Fordermittel.

Eine zunehmend sinkende Nachfrage, wie in Bleicherode, bewirkt in Trinkwas-
sernetzen langere Verweilzeiten des Wassers im Netz und erhéht damit das Risi-
ko einer Verkeimung. Dartber hinaus fihrt die geringere Auslastung durch rick-
laufige Nutzerzahlen zu hoheren Betriebskosten, da sich die Unterhaltskosten
der Netze auf weniger Verbraucher umlegen. Generell sollte im Zuge des
Stadtumbaus von Bleicherode darauf hingewirkt werden, dass Ruckbaumaf3-
nahmen so konzentriert werden, dass die Stilllegung von Teilnetzen méglich wird.
Bei einem Brachfallen linearer Strukturen sollte die Kappung von Leitungen als
Alternative zum aufwendigen Rickbau geprift werden. Dariiber hinaus ergeben
sich folgende Maflinahmenbereiche fir Bleichrode respektive den WVN:

- Fortschreibung der Generalplanung Wasserversorgung im WVN-Gebiet,

- Priorisierung des kurz-, mittel- und langfristigen Investitionsprogrammes in
Bleicherode,

- Entwicklung von Instandhaltungskonzepten flr den Betrieb des Rohrnet-
zes und der wasserwirtschaftlichen Anlagen im Bereich Bleicherode,

- Controlling in den Bereichen Technik und Betrieb zur effizienteren Nut-
zung der Leitungen.

7.6.2 Abwasserbeseitigung

Der Abwasserzweckverband (AWZV) Bode-Wipper erfilllt als gesetzliche Aufga-
be nach der Thiringer Kommunalordnung die Abwasserbeseitigungspflicht fur
die Mitgliedsgemeinden. Dabei werden ca. 36.000 Einwohnerwerte entsorgt.

Der Uberwiegende Teil ist zentral an die Verbandsklaranlage Wipperaue bezie-
hungsweise die Klaranlagen in Nohra - Schafsgasse, Wollersleben und Kleinfur-
ra — Rixleben angeschlossen. Die restlichen Grundstiicke mussen ihr Abwasser
noch Uber Kleinklaranlagen vorreinigen und entwassern entweder direkt oder
Uber Teilortskanalisationen in die bestehenden Vorfluter (vorhandene Gewasser).
Der anfallende Fakalschlamm wird Uber die mobile Fakalschlammentsorgung des
Verbandes abgefahren und in der Verbandsklaranlage in Bleicherode behandelt.

Neben der regelméRigen Abwasserentsorgung hat der AWZV die Aufgabe, die
notwendigen Investitionen zu planen, vorzubereiten, auszufiihren und abzurech-
nen. Fur die Planung und Ausfihrung der Investitionen werden Fachbiros durch
den AWZV beauftragt. Die Ausfuhrung obliegt fachlich geeigneten Baufirmen, die
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diese Investitionen im Auftrag des Verbandes nach 6ffentlichen Ausschreibungen
ausfiihren. Die Investitionen basieren auf einem Abwasserbeseitigungskonzept
(ABK). Dieses ist mit der Unteren Wasserbehdrde und dem Thiringer Landesamt
abgestimmit.

Ziel ist es, das Abwasser zeitnah einer vollbiologischen Abwasserreinigung zuzu-
fuhren.

Das ABK des Verbandes wird laufend, spatestens alle 6 Jahre Uberarbeitet bzw.
auf Aktualitat Uberprift. Hier wird v. a. Augenmerk darauf gelegt, wie die schad-
lose Abwasserbeseitigung in den Gemeinden unter Bertcksichtigung wasserwirt-
schaftlicher Kriterien, wie den Schutz der Gewasser und des Trinkwassers, zu-
kiinftig am sichersten und kostengtinstigsten erfolgen soll. Dabei ist nicht immer
die Hohe der Investitionen mafgeblich. Oft entscheiden die Betriebskosten, ob
eine Klaranlage errichtet wird oder eine Leitung zum Nachbarort 6konomischer
ist. Die Finanzierung des AWZV erfolgt im Wesentlichen tber Gebihren und Bei-
trage sowie Uber Fordermittel.

Die Stadt Bleicherode baute die Friedrich-Naumann-Strale von der "Sché-
ferkreuzung" bis zur Angerbergstral3e grundhaft aus. An dieser Malinahme betei-
ligen sich alle Ver- und Entsorgungsunternehmen. Die feierliche Ubergabe erfolg-
te am 18. Dezember 2015. Im Folgenden wird nunmehr die Angerbergstralle
grundhaft saniert werden. Der AWZV Bode-Wipper wird in die Tiefbauarbeiten
frihzeitig einbezogen, sodass die StraRensanierung und Sanierungsarbeiten am
Kanalnetz kombiniert ablaufen kénnen.

Darlber hinaus gilt es, bestehende Instandhaltungskonzepte fur den Betrieb des
Kanalnetzes und der wasserwirtschaftlichen Anlagen fortzuschreiben.

7.6.3 Warmversorgung

Aufgrund der bestehenden Klimaquartierskonzepte ,Stadtkern® und ,Noérdliche
Kernstadt® kann fur weite Teile des Stadtgebietes von Bleicherode eine qualifi-
Zierte Aussage zur bestehenden Warmeversorgung getroffen werden.

Stadtkern

Die Warmeversorgung des Gebaudebestandes wird zu 91 % uber zentrale Hei-
zungsanlagen realisiert. Dabei wurde 75 % dieser Heizungsanlagen in den
1990iger Jahren in Betrieb genommen. Diese Heizungsanlagen sind somit alter
als 15 Jahre. Fir diesen Anlagenbestand ist von einem technisch bedingten
energetischen Sanierungsbedarf auszugehen. Die hauptsachliche
Warmeerzeugung im Gebiet erfolgt zu 81 % mittels Erdgas als fossiler Energie-
trager. Davon wird bereits bei 12,7 % der Gebaude die energieeffiziente Gas-
brennwerttechnik genutzt, nur ein geringer Teil der Gebaude (9,2 %) verfligt noch
Uber dezentrale Kohle-Holzheizungen in Form von Einzeléfen. Insbesondere flir
die enge kleinteilige Bebauung tragen Emissionen durch Rauchgas zu einer we-
sentlichen Verschlechterung des Stadtklimas bei. Ol-Zentralheizungen sind mit
7,1 % im Untersuchungsgebiet kaum verbreitet. Der Heizungsanteil mit Holzver-
gasertechnik liegt bei 2,4 %.
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Nordliche Kernstadt

Die Warmeversorgung des Quartieres wird insgesamt zu 40 % Uber zwei Block-
heizkraftwerke und zu 49 % durch gebdudezentrale Heizungsanlagen, bezogen
auf den Gebaudebestand, realisiert. Die Beheizung des DDR-Blockbestandes
erfolgt derzeit Gberwiegend zu 70 % durch Fernwarme aus den Blockheizkraft-
werken und zu 30 % uber geb&audezentrale Ol- oder Gasheizungen. Dabei ist
davon auszugehen, dass sowohl die Anlagen der Blockheizungen als auch die
Anlagen der Zentralheizungen zu 90 % in den 1990er Jahren bzw. vor 2000 in
Betrieb genommen wurden. Der Uberwiegende Teil aller Heizungsanlagen ist
somit alter als 15 Jahre. Fir den Anlagenbestand ist von einem technisch be-
dingten energetischen Sanierungsbedarf auszugehen.

Brennstoffverteilung:

Die hauptsachliche Warmeerzeugung der Zentralheizungen im Gebiet erfolgt zu
81 % mittels Erdgas als fossiler Energietrager. Energieeffiziente Gasbrennwert-
technik wurde i.d.R. in den nach 2009 komplett sanierten Gebauden eingebracht
und macht maximal 10 % des Bestandes aus. Festbrennstoffzentralheizungen
sind gemaf Befragung nicht vorhanden. Ein geringer Teil ca.1 % wird dezentral
Uber Nachtspeicherheizung mit Gebaudewarme versorgt. Ol-Zentralheizungen
sind mit 5 % im Untersuchungsgebiet kaum verbreitet. Ein Heizungsanteil mit
Holzvergasertechnik oder Holzschwerkraftheizung ist im Rahmen der Befragung
nicht angegeben worden.

Vorhandene Blockheizkraftwerke - Nahwéarmenetze im Quartier:

Die zwei Blockheizwerke befinden sich in den Kellergeschossen der Wohnblock-
bebauungen der WBG Siidharz. Sie bestehen jeweils aus einer Ol- bzw. Gas-
komponente und werden derzeit durch die Firma Kalo Urbana Energiedienste
GmbH betrieben. Derzeit sind die Anlagen fur den reinen Heizungs- und Warm-
wasserbetrieb ausgelegt.

Das Heizkraftwerk 1 befindet sich in der Lowentorstr. 43. Es versorgt aktuell
ca. 370 WE der Blocke im Wohngebiet Mitte und Wohngebiet Nord sowie das
historische Geb&aude Olmiihle (Leerstand Freiheitsstrale 3-8 nicht mitgerechnet).
Das entspricht einer Ausgangsgrof3e von ca. 1,39 GWh/a (Endenergiebedarf)
Dabei wird der Energiebedarf zu 80 % mit Erdgas und 20 % mit Heizdl abge-
deckt.

Die Anlage 2 ist ein Heizkraftwerk, das in der Kathe-Kollwitz-Straf3e 37 und 33
gesplittet untergebracht ist. Die Olkomponente befindet sich in Nr. 37, die Gas-
komponente in Nr. 33. Das Blockheizkraftwerk versorgt derzeit ca. 204 WE. Das
entspricht einer AusgangsgroéRe von ca. 1,48 GWh/a (Endenergiebedarf). Dabei
wird die Warmeenergie zu 98 % mit Erdgas und 2 % mit Heiz6l erzeugt.

Potenziale fur Bleicherode

In Bleicherode wird ein Kalischacht betrieben. Hier wurden bereits Untersuchun-

gen hinsichtlich der Energienutzung aus Abluftwetterschachten betrachtet. Die-

ses Konzept stellt sich in seiner Realisierung jedoch auf Grund der Umgebungs-

aggressivitat und des hohen Anteiles an Kohlensaure als schwierig dar.

Eine weitere Moglichkeit der Nutzung der Erdwérme besteht in der Verlegung

von Erdsonden in den vorhandenen Stollen. Technologisch ist diese Variante
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auszuarbeiten und zu vertiefen. Ein hohes Potenzial besteht in der Eigennutzung
des Schachtes durch die NDH Entsorgungsbetreibergesellschaft mbH in Verbin-
dung mit der Nutzung vorhandener Fernwarmenetze in Bleicherode. Dabei ist
jedoch die Zuleitung zu diesen inselbetriebenen Warmenetzen zu bericksichti-
gen. Notwendige Fernwarmeleitungen sollten aus Wirtschaftlichkeitsgrinden -
wenn mdglich - im Bestand optimiert werden. Aus wirtschaftlichen Grinden ist
der Ausbau eines neuen Fernwarmenetzes in Bleicherode nicht sinnvoll. Die
Nutzung der Abwasserwarme zur Warmeerzeugung ist an eine Mindestabwas-
sermenge gebunden. Diese wird in den durch Wohnnutzung gepragten Innen-
stadtbereichen nicht erreicht.

Abgeleitet aus den bestehenden Strukturen ergeben sich folgende Schlussfolge-
rungen fur Bleichrode

Prozess-, Umgebungs- und Abwarme
= Aufgrund der geringen Industrialisierung (Uberwiegend landlicher Bereich)
fallt in Bleicherode keine nennenswerte Prozesswarme an.
= Umgebungswarme stellt ein Potenzial insbesondere fur private Anwender
in Verbindung mit der Nutzung zur Warmeversorgung im Gebaude durch
den Einsatz von Luftwarmepumpenanlagen dar.

Biomasse
= Die kommunalen Forst- und Grunflachenbestande kénnen als Potenzial
fur eine thermische Verwertung der dort anfallenden Biomasse dienen.
= |m Rahmen von Einzelldsungen fir offentliche Einrichtungen oder kleinen
Nahwarmenetzen waére die Nutzung lokaler/regionaler Biomassepotenzia-
le zu prufen.

Biogas/Biogasanlagen
= Eine Konzentration der reguldr anfallenden Biomasse in Biogasanlagen
ist fur das landliche Gebiet Bleicherode nicht sinnvoll.
= Der Grinschnitt der Gemeinde ist fur eine stetige Verwertung allein nicht
ausreichend.

Energiegemeinschaften
= Die Bildung kleiner Energiegemeinschaften wird auf Grund der Kleinteilig-
keit der Solarpotenzialdachflachen im Quartier als nicht sinnvoll angese-
hen.
= Stattdessen waren auf Nahwéarmenetze basierende gemeinschaftliche
Versorgungslosungen zu prifen.

7.6.4 Gas- und Stromversorgung

In Bleicherode ist ein Gasleitungssystem zur Warmeerzeugung vorhanden. Netz-
betreiber ist die TEN. Fur den Bereich GAS sind Netzbaumalinahmen an der
Mitteldruckgasleitung in der Haupt- und NaumannstralRe geplant.

Das Niederspannungsnetz wurde seitens der TEN bereits in gro3en Teilen re-
konstruiert. Gemaf3 Stellungnahme vom 09.01.2015 plant die TEN verschiedene
Netzbaumal3nahmen inkl. MS Versorgung und Errichtung Trafo-Station im Orts-
kern.
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Derzeit wirbt der TEN-nahe EON Konzern mit der Umstellung auf sogenannte
"intelligente" Trafos in Vorbereitung von SMART GRID (Intelligentes Stromnetz).
Das intelligente Stromnetz kann zukinftig in Verbindung mit entsprechenden
Zahleinrichtungen in den Haushalten fir eine Lastregelung in den Stromnetzen
sorgen. Ziel ist es, die Energieverbrauche energiearmer Zeiten und Uberschuss-
zeiten im Netz zu optimieren, um den erneuerbaren Strom netzstabil einspeisen
zu kénnen.

7.6.5 Telekomunikation

Trotz erzielter Verbesserungen in den letzten Jahren haben immer noch nicht alle
Burger der Region Bleicherode die Moglichkeit, das schnelle Internet zu nutzen.
Daher soll hier die Etablierung leistungsfahiger Teilnehmerzugangsnetze weiter
entsprechend verbessert werden.

Um die Versorgung optimal planen und hierfir Netzanbieter gewinnen zu kon-
nen, muss der aktuelle Bedarf der Haushalte an Breitband-Internet ermittelt wer-
den. Je mehr Birger einen entsprechenden Bedarf signalisieren, umso wirt-
schaftlicher kann der Breitbandausbau erfolgen. Im Rahmen einer Befragung
wurden im Februar 2016 entsprechende Daten erhoben. Ergebnisse lagen zum
Zeitpunkt der Konzepterstellung noch nicht vor.

7.7 Soziales

Im Rahmen der Daseinsvorsorge fiur ihre Birger hat die Stadt Bleichrode die
Pflicht, die Versorgung mit notwendigen Einrichtungen des Gemeinbedarfes zu
sichern. Zu den Grundbedurfnissen der Bevdlkerung zahlen u. a. die soziale Fir-
sorge, die medizinische Versorgung, schulische und auf3erschulische Bildung,
Sicherheit und Hilfe im Notfall, ebenso die Méglichkeit zur Teilnahme an Ge-
meinschaft und Kultur, zur Freizeitgestaltung sowie zur Religionsausibung.

Nach der Wirtschafts- und Wé&hrungsunion im Jahr 1990 und mit dem tief grei-
fenden wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Wandel fanden in den 1990er Jah-
ren gravierende soziale Verdanderungen statt, die auch die Stadtgesellschaft Blei-
cherodes betrafen. Bis dato hatte es in der 6ffentlichen Wahrnehmung offiziell
keine Arbeitslosigkeit, nur vergleichsweise geringe Einkommensunterschiede und
kaum soziale ,Problemgruppen® gegeben. Segregationserscheinungen waren
weitgehend unbekannt. Bis zur Jahrtausendwende und in den vergangenen Jah-
ren hat sich diese Situation gewandelt. Die Lebenslagen und Lebensstile haben
sich generell und dementsprechend auch in Bleicherode ausdifferenziert. Die
Entwicklungen der letzten Jahre im Sozialbereich zeigen auf der einen Seite eine
Erhéhung des Wohlstandsniveaus und wachsendes Erwerbseinkommen. Auf der
anderen Seite jedoch gibt es immer mehr Menschen, die kurz- oder langerfristig
in Not geraten und ihren Lebensunterhalt nur mit fremder Hilfe bestreiten kénnen.
Die Situation am Arbeitsmarkt, die geringen Arbeitsmarktchancen fir eine groR3e
Gruppe Arbeitsloser und steigende Einkommensunterschiede wirken sich in Be-
zug auf die Situation und Perspektive der Bewohner in den verschiedenen Teil-
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raumen der Stadt auch in unterschiedlichen Mal3e aus. Dies hat Auswirkungen
auf die Teilnahme und Teilhabe am sozialen und kulturellen Leben in der Stadt,
die sich u. a. im Sozial- und Jugendhilfebereich niederschlagen.

Auch in Bezug auf Lebensstile setzte ein Wandlungsprozess ein. Das klassische
Modell von verheirateten Eltern mit mehreren Kindern ist im Ruckzug begriffen.
Dagegen ist die Zunahme von Ledigen im heiratsfahigen Alter, ehedhnlichen
Gemeinschaften und allein erziehenden Mitter oder Vétern zu beobachten. Da-
mit geht eine Anderung der Bedarfsanforderungen nach sozialen Einrichtungen
und Netzwerken sozialer Dienstleistungen einher. Die seit 1990 zunachst sehr
stark ricklaufigen und inzwischen auf einem vergleichsweise niedrigen Niveau
angestiegenen Geburtenzahlen zeigen erhebliche Auswirkungen im Bereich der
Kinderbetreuung.

Bleicherode verfugt Uber ein solides Netz an sozialen Infrastruktureinrichtungen
fur alle Alters- und Zielgruppen. Dies ist die grundlegende Voraussetzung fiir eine
familienfreundliche Stadt. Im Hinblick auf den demografischen Wandel und dem
damit einhergehenden Bevdlkerungsverlust gilt es, die bestehenden Einrichtun-
gen zu erhalten sowie qualitativ weiterzuentwickeln. Auch hinsichtlich der wirt-
schaftlichen Entwicklung und fir die Milderung der demografischen Veranderun-
gen ist die Qualitat der Versorgung mit sozialer Infrastruktur ein Schlisselfaktor.
Die hohe Prioritat, die die Infrastrukturen in Bleicherode geniel3en, muss im Inte-
resse der Wettbewerbsfahigkeit der Stadt in der interkommunalen und regionalen
Konkurrenz um Wirtschaftskraft und Beschaftigung erhalten bleiben. Um die
Entwicklung der Bedarfe zeitnah nachvollziehen zu kénnen, muss das kommuna-
le Monitoring intensiviert werden

Im Rahmen der Aktion ,Bleicherode Hilft* hat der Sozialausschuss vor dem Hin-
tergrund der gestiegenen Zahl gefliichteter Menschen in Deutschland einen drei-
tagigen Workshop zum Thema ,Willkommenskultur in Bleicherode etablieren®
organisiert. Hierfur konnte die renommierte Referentin Kathrin Schuchardt (Dip-
lomlehrerin, Mediatorin/Konfliktmanagerin) gewonnen werden. Die Durchflihrung
fand an drei Samstagen im Januar und Februar 2016 in der Zeit von 10.00 bis
14.00 Uhr (23.01./13.02./27.02.16) fir interessierte Burger/innen und Vereine in
Bleicherode statt.

Bleicherode verfiigt Uber eine Grundschule, eine Regelschule, ein Gymnasium,
eine Forderschule, eine AuRRenstelle der Kreisvolkshochschule und der Kreismu-
sikschule sowie ein Schullandheim. Daneben verfigt die Stadt Uber Kindertages-
statten, Kindergéarten, Senioren- und Pflegeheime und eine Sozialstation. Mehre-
re Kinderspielplatze sind im Stadtgebiet vorhanden. Die arztliche Versorgung in
Bleicherode wird von niedergelassenen Arzten, einem Fachkrankenhaus fiir Or-
thopéadie, drei Apotheken und einer Rettungswache gewéhrleistet.

Institutionen: Bildung Kontakt

Gartenstral3e 67

Staatliches Gymnasium "Friedrich Schiller Tel.- 036338 42348

Léwentorstralle 32

Staatliche Regelschule "Léwentorschule Tel.- 036338 42234

Postweg 11

Staatliche Grundschule August Petermann Tel.- 036338 63534
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Forderzentrum "Dr. Albert Schweitzer"

Bahnhofstral3e 50
Tel.: 036338 42324

Schulvorbereitende Einrichtung

Loéwentorstral3e 33
Tel.: 036338 42980

Musikschule "Fréhlich" Kulturhaus "Gluckauf" Bleiche-
rode

Bahnhofstral3e 56
Tel.: 036338 42329

Schullandheim "Schneckenhengst" Trager "Horizont"
e.V. Nordhausen

TalstraBe 53
Tel.: 036338 42650

Spektrum des Wissens
— Forderunterricht und Lernberatung —

HauptstraRe 115
Tel.: 036338 32233

Institutionen: Soziale Trager

Kontakt

Kindertagesstatte Lowentorstral3e

GartenstralBe 67
Tel.: 036338 42348

Kindertagesstatte "Am Festplatz"

Léwentorstral3e 32
Tel.: 036338 42234

Internationales Bildungs- und Sozialwerk

Postweg 11
Tel.: 036338 63534

St. Marien-Hospital

BurgstraRe 11
Tel.: 036338 340

Seniorenzentrum Gliickauf

Gartenstralle 4
Tel.: 036338 45090

AWO-Sozialstation

Braustral3e 4
Tel.: 036338 42447

Volkssolidaritat e.V., Beratungsstelle Bleicherode

Loéwentorstralie 2
Tel./Fax 036338 48298

Institutionen: Turn und Sportstatten

Kontakt

Sportstatte "Friedrich-Ludwig-Jahn

Fr.-Ludwig-Jahn-Stral3e
Tel.: 036338 63645

Georgenbergsporthalle

Gartenstralle 78
Tel.: 036338 42340

Kegelbahn "Goldene Kugel" (derzeit Geschlossen)

Jahnstral3e 19
Tel.: 036338 42870

Tennisplatz "Goldene Kugel“ (derzeit Geschlossen)

Jahnstral3e 19
Tel.: 036338 42870

Turnhalle Léwentorschule

Loéwentorstral3e 32
Tel.: 036338 42234

7.8 Finanzen

Viele Kommunen in Deutschland und so auch Bleicherode miissen extrem spar-
sam haushalten, um nicht in finanzielle Schieflage zu geraten. Die Haushaltssitu-
ation ist durch die seit Jahren riicklaufigen Einnahmen gepaart mit stetig steigen-
den Ausgaben gepragt. Diese Entwicklung ist dabei nur in geringem Mal3e durch
die Kommune steuerbar. Einnahmeverlusten aufgrund der schlechten Wirt-
schaftslage und sinkenden Einwohnerzahlen stehen Mehrbelastungen u. a. auf-
grund der Ubertragung von Bundes- und Landesaufgaben ohne entsprechende
Ausgleichsregelungen gegeniber.

Die Jahreshaushaltsrechnung 2014 fiel trotz definierter Sparziele positiv aus. Die
Stadt Bleicherode konnte sogar ein wenig mehr sparen als urspriinglich vorgese-
hen und dennoch notwendige Investitionen tatigen. Betrug der Sollfehlbetrag am
01.01.2014 noch 698.224 Euro, waren es am 31.12.2014 noch 236.792,32 Euro.
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Nennenswerte Kosten ergeben sich durch Personal und Investitionen. Der Bau-
hof wurde nach dem bezuschussten Eigenbetrieb wieder unter die Leitung der
Verwaltung gegeben. Notwendige Grundstiickskaufe wurden getatigt, Sanie-
rungsmal3nahmen auf dem Gelande der ehemaligen Stilwerke durchgefihrt,
Bauarbeiten im Stadtkern, an der Naumannstraf3e und der HauptstralRe begon-
nen. Dartber hinaus wurden neue Sitzgruppen und Spielgerate angeschafft.

Eine Ricklagenbildung war in diesem Kontext nicht mdglich. Die Schuldenlast
der Stadt betrug zu Beginn des Jahres 2014 7,7 Mio. Euro, was einer Pro-Kopf-
Verschuldung von 1.208 Euro gleichkam. Am Ende des Jahres 2015 betrug der
Schuldenstand noch rund 7,4 Mio. Euro, oder 1.158 Euro pro Kopf. Darin enthal-
ten sind auch 1,5 Mio. Euro Altschulden.

Trotzdem wird der nach 8§ 53 Abs. 3 ThurKO geforderte Haushaltsausgleich wei-
terhin sinkende Investitionen und Ausgabenkirzungen notwendig machen, was
zu drastischen Einschnitten in allen Bereichen fiihren wird. Insofern sind samtli-
che Uberlegungen zur Stadtentwicklung sowie zum Stadtumbau vor dem Hinter-
grund knapper Haushaltskassen zu betrachten. Dieser Umstand hebt den drin-
genden Unterstitzungsbedarf durch zusatzliche Fordermittel deutlich hervor.
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8. Vertiefungsgebiet Stadtkern

8.1 Ausgangsanalyse (nur Sanierungsgebiet)®

Bei dem Stadtkern handelt es sich um den am starksten verdichteten Bereich im
Stadtgebiet Bleicherodes. Auf3er diesem historisch gewachsenen Stadtkern sind
nur die unmittelbar im Norden und Nord-Osten anschlieBenden Bereiche (Lin-
denstral3e, sudliche Léwentorstralde und Bahnhofstral3e) in &hnlicher Weise be-
baut. Es dominieren historische und vielfach denkmalgeschitzte Gebaude, da-
runter das historische Rathaus, die evangelische Kirche St. Marien oder das Ge-
baude der heutigen Stadtbibliothek.

In der ,Oberstadt* dominieren zum Strallenraum hin Gebdude mit Fachwerkfas-
saden sowohl in der Hauptstral3e als auch in den rickwartig liegenden Stral3en-
raumen wie der Hagenstral3e. Die direkten riickwartigen Bereiche dieser Bebau-
ungsformen sind heterogen gewachsene, kleinteilige Strukturen, die zu grof3en
Teilen mindergenutzt sind und eine sehr hohe Dichte aufweisen. Diverse Anbau-
ten unterschiedlicher Form geben diesen ,Ruickseiten“ einen teilweise uniber-
sichtlichen und h&ufig unzugénglichen Charakter, der eine Sanierung oder Um-
nutzung der rickwartigen Bereiche erschwert. In den Randbereichen sowie auch
beispielhaft in der Walkenriedstral3e zeigen sich die privaten Flachen zudem als
Garten- bzw. Hinterhofflachen mit eher dorflichem Charakter, den der Betrachter
von der Gebaudefront im Stral3enraum kaum erwartet.

Die ,Mittelstadt” stellt sich ahnlich dar, hat jedoch mit der mehrgeschossigen Be-
bauung im Bereich der Hauptstral3e bereits deutlich zentren- bzw. stadttypischen
Charakter. Zwei- bis dreigeschossige Gebaude mit deutlich h6heren Raum- bzw.
Geschosshoéhen und gemischter Nutzung reihen sich entlang der Hauptstrale
auf. In der SeitenstraBe (Neue Straf3e) zeigt sich die Bebauung ahnlich der
Obertstadt mit kleinteiligerer Bebauung auf schmalen Parzellen.

Durch die temporarere Marktplatznutzung ist die ,Unterstadt® der belebteste
Raum im Quartiersumgriff. Die Bebauung gleicht in groben Ziigen der Bebauung
in der Mittelstadt. Mehrgeschossige Gebaude mit Mischnutzung (Wohnen und
Einzelhandel) dominieren den StraRenraum. Die Gebaude in der BahnhofstralRe
am nordlichen Ende des Zierbrunnenplatzes sind teilweise leer und zudem stark
sanierungsbedurftig. Im rlckwartigen Bereich an der Gartenstral3e befindet sich
noch ein altes sanierungsbediirftiges Fabrikgebaude, das die angrenzenden Frei-
flachen, die durch den Riickbau der Geschosswohnungsbauten entstanden sind,
optisch dominiert.

Auszug aus dem integrierten energetischen Quartierskonzept ,KlimaQuartier
Stadtkern“ der DSK in Zusammenarbeit mit dem Architekturbiiro Holz aus Naum-
burg, 2014.
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Ganzlich und Uber einen langeren Zeitraum leer stehende Gebaude oder teilwei-
se leerstehende Immobilien sind im Quartiersumgriff ein sichtbares Problem. Die
Leerstandsquote liegt bei rd. 20 %. Dabei wird von 302 ,Hauptgebaude-
Einheiten“ ausgegangen, Nebengebaude bleiben unbericksichtigt. Nicht hinzu-
gerechnet sind Teilleerstéande (z. B. einzelne leer stehende Wohnungen in an-
sonsten Uberwiegend genutzten Gebauden). Dies gilt sowohl fir Wohnimmobilien
als auch fir andere Nutzungen, insbesondere fur Ladenleerstand. Auch in ener-
getischer Hinsicht kann eine Uber den tempordren Leerstand hinausgehende
Unternutzung auf Dauer am betroffenen Gebaude selbst wie auch an benachbar-
ten Geb&uden zu Schaden fuhren oder zumindest eine mit der Zeit immer auf-
wendigere Sanierung nach sich ziehen.

Die nachfolgenden Abbildungen geben einen Uberblick tiber die Nutzungen und
leerstehenden Immobilien (gelb) und die Gebaudezustande im Mai 2014:

Anlage 2: Nutzungsstruktur Altstadt
Anlage 3: Gebaudestruktur Altstadt

Ein Alleinstellungsmerkmal Bleicherodes ist der hohe Bestand erhaltener Fach-
werkbauten. Knapp 82 % aller betrachteten Gebaude im Sanierungsgebiet sind
Fachwerkkonstruktionen. Das Baualter verhalt sich entsprechend: 102 der Fach-
werkbauten stammen vermutlich aus dem 17. und 18. Jahrhundert sowie 147 aus
der Zeit von 1830-1948.

Kennzeichnend fir das Fachwerk des 17. und 18. Jahrhundert sind deutliche
Auskragungen der Geschosse mit teils verzierten Konsolen und Fillhélzern. In
Bleicherode sind Geb&udestrukturen dieser Zeit insbesondere in der Hagenstra-
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Be und der unteren HauptstraBe, Héhe Marktplatz, vorzufinden. Eine Besonder-
heit der HagenstralRe ist zudem die reprasentative Geschlossenheit und einheitli-
che Erscheinung. Verzierungen und Bauweise des Fachwerkes sind in Bleiche-
rode schlichter und nicht so tUppig wie z.B. in Quedlinburg — dennoch mit zeitge-
nossischen, erhaltenswerten Details an Holzzierelementen und Gestaltung von
Ladenbereichen, zurlick gesetzten Eingangsbereichen, Torhdusern und Erkern.

Bleicherode ist von einer Vielzahl der Fachwerkhauser des 19. Jahrhunderts
gepragt. So finden sich in Bleicherode haufig Fachwerkgebdude mit Drempelge-
schoss. In der Zeit der aufstrebenden Industrialisierung und des wachswenden
Wohlstandes fand sich auch in Industriebauten die Fachwerkbauweise wieder.

Viele Fachwerkgebaude in Bleicherode verfligen Uber Zierelemente, z. B. des
Historismus und der Grinderzeit, wie Fensterbekrénungen oder Sichtklinker.
Eine groRe Anzahl des Fachwerkes insbesondere des Klassizismus und Spéatba-
rock ist aufwendig verputzt und mit Gesimsen, Fensterbekréonungen und Bos-
senputz ausgestattet.

Die haufigste Erscheinungsform in Bleicherode stellt jedoch das Sichtfachwerk
mit verputzten Gefachen dar. Es zieht sich Uber alle Zeitepochen. Eben diese
Fassadenverzierungen, der Denkmalschutz und insbesondere das moglichst zu
erhaltene Sichtfachwerk stellen besondere Herausforderungen fir Dammmaf3-
nahmen dar.

Die historische Blendschieferornamentik ist in Bleicherode ebenso anzutreffen.
Diese Fassadengestaltung ist typisch fur witterungsgezeichnete Lagen und dient
als Wetterschutz. In Bleicherode sind teilweise sehr aufwendige Zierfassaden
vertreten. Die Schieferverblendung wurde an allen Seiten oder nur der haupt-
sachlich dem Wind zugewandten Seite angebracht. Einzelne Objekte zeigen zu-
dem deutlich erkennbare Auskragungen des verputzten Fachwerkes. Hier ist eine
nahere Klarung im Rahmen energetischer Ertlichtigungsmaflnahmen erforder-
lich.

Die Gebaude weisen die verschiedensten Sanierungsstande auf. Der grote Teil
der Bebauungsstruktur wird durch den historischen Bestand gepragt. Von den
302 Gebauden wurden nur zehn Gebaude nach 1991 neu errichtet, davon vier
mit einem Warmeschutzniveau ab 2009. Somit macht der Neubauanteil im Quar-
tier nur einen Anteil von ca. 3 % aus. Dabei handelt es sich zum einen um gréi3e-
re Wohn- und Geschaftshauser, ein Seniorenheim und zum anderen um Uber-
wiegend freistehende Einfamilienh&auser.

45 Komplettsanierungen fanden zwischen 1993 bis 2008 nach den entsprechen-
den Standards statt. Viele von diesen Objekten wurden mit Mitteln der Stadtsa-
nierung gefdrdert; ab 2009 unter der Mal3gabe der Energie- und Warmeschutz-
verordnung. 2009 erfolgten 15 Komplettsanierungen. Diese Sanierungen ent-
sprechen etwa 20 % des Gesamtgebaudebestandes im Quartier und halten sich
mit dem potenziellen Leerstand die Waage. Bezogen auf die Entwicklungsziele
fur die Altstadt gentigen diese Aktivitaten nur sehr begrenzt, um wirklich Impulse
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zu setzen. Die energetische Bewertung der Altstadtbereiche stellt entsprechend
einen erhdhten Handlungsbedarf heraus.

Parallel dazu erfolgte die Analyse der Teilsanierung von Einzelbauteilen, wie
Fenster, Fassade und Dach in dem Zeitraum von 1991 bis heute. Von den 302 in
der Typologie bewerteten Objekten erfolgte bei 119 Gebauden die Sanierung —
Dach und bei 200 Objekten die Erneuerung der Fenster (Ersatz WS-Glas)
(160 WS Niveau 1993-2008, 40 WS Niveau ab 2009).

Etwa 32 % der Geb&ude (95 Stiick) in Bleicherode sind energetisch unsaniert,
d. h. weder die Fenster sind mit Warmedammglas ausgerustet noch sind andere
Dammmaflnahmen, wie Dammung der Dachschrdgen oder der oberen Ge-
schossdecke, durchgefiihrt. Man kann davon ausgehen, dass bei diesen Gebau-
den gleichzeitig ein allgemeiner Instandhaltungsriickstau besteht. Im September
2014 befinden sich 4 weitere Gebaude im Umbau (Obergebraer Stral3e 8, An-
gerbergstral3e 12 und Oberstral3e 5 und 16.)

Bleicherode verfiigt Uber grof¥flachige Sichtfachwerkbereiche sowohl als ge-
schlossene Stralenziige (wie Hagenstralle und Hauptstrale 81-93) als auch
Uber wichtige baukulturelle Details, wie Fachwerkzierelemente des 17. und
18. Jahrhunderts. Die entsprechende denkmalpflegerische Ensembleschutzaus-
weisung fur die Altstadt wird durch ca. 70 Einzeldenkmale konkretisiert — im er-
weiterten Umgriff mit den angrenzenden Quartieren. Zusammenfassend lassen
sich folgende Merkmale flr die Ausgangssituation nennen:

= Die historischen Details des Bestandes stellen eine besondere Attraktivi-
tat dar.

= Das Fachwerk mit seinen 6rtlichen Besonderheiten und der Umfang des
Fachwerkbestandes stellen Alleinstellungsmerkmale dar.

= Durch erhaltenswerte oder denkmalschutzgebundene Fassadenelemente
entstehen Einschrankungen und erhdhte Aufwendung bei der Sanierung
der Gebaude, insbesondere bei der energetischen Sanierung der Gebau-
dehullflachen.

= Der Umfang der Komplettsanierungen im Gebiet von 1991 bis heute ist
mit ca. 20 % eher gering.

= 32 % des Bestandes sind energetisch unsaniert.

8.2. Stadtumbau-Rahmenplan

Die beschriebenen Geb&udezustdnde und die Leerstdnde sind zum Teil auch
stadtbild- oder zumindest quartierspragend. Fir diese Gebaude und Gebaude-
komplexe mussen nachhaltige und langfristige Nutzungskonzepte entwickelt und
nach Maoglichkeit bedarfsorientierte Bestandsanpassungen und -aufwertungen
als vorbereitende Mal3Bhahmen umgesetzt werden.

Die Einzelhandelslagen der Hauptstralle vom ,Kittel* bis zum Rathaus sollen
gezielt gestarkt werden, fur den Bereich der Oberstadt ab dem Rathaus soll die
Wohnnutzung in den Vordergrund geriickt werden.
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Das Ziel des Einsatzes von Stadtebauférdermitteln und kommunalen Mitteln ist
es, private Investitionen zu erméglichen und so den weiteren Verfall und Leer-
stand zu verzdgern und zu verhindern. Durch die umfassenden Mangel im Stadt-
kern ist eine Priorisierung von Quartiersbereichen bzw. Blécken mit dringendem
Handlungsbedarf und mittelfristigen Handlungsbedarf zu erstellen. Nur so kénnen
die begrenzten offentlichen Mittel fur die Stadtentwicklung mdéglichst zielfihrend
und effektiv eingesetzt werden.

Diese ,Blocke mit dringendem Handlungsbedarf“ stellen Bereiche des Stadtkerns
dar, die derzeit besonders negativ in der Wahrnehmung der Altstadt Bleicherodes
wirken. Dort sind teilweise zusammenhangende Leerstande und massive Sto-
rungen des Stadtbildes zu finden. Zudem zeigen der 6ffentlichen Raum und die
ErschlieBung bzw. Wegeanbindung der Gebaude funktionale Mangel. Hier wer-
den Projekte und MaRBnhahmen auch eine positive Wirkung fir die Gesamtstadt
entfalten und so das Image nachhaltig beeinflussen.

Die fur den Erhalt des Stadtbildes besonders pragenden Stadtstrukturen oder
Gebaude sollen moglichst erhalten werden (dunkelrot mit schwarzer Auf3enlinie).
Hierbei handelt es sich um Eckgebaude oder platz- und straRenraumpragende
Gebéaude, die den historischen Stadtraum und Stadtgrundriss darstellen. Diese
Objekte haben meistens mit ihrer friheren Nutzung auch eine emotionale oder
personliche Bindung zu vielen Bleicherddern. Fir einige Flachen oder Nebenge-
baude sollte die heutige Nutzung aufgewertet und der Nachbarschaft angepasst
werden (hellblau).

Der Rahmenplan sieht zudem eine einzelfallbezogene Entdichtung der Uberwie-
gend eng bebauten und stark versiegelten Innenhdfe und riickseitigen Flachen
vor (gelb). Durch den jeweils zu prifenden Riickbau bzw. Teilriickbau der zahl-
reichen, kleinteiligen Nebengebaude kénnen in den rickwartigen Hofbereichen
attraktive Freiraum- bzw. Gartennutzungen ermoglicht sowie die Belichtung und
Besonnung der Hauptgebaude, gerade in den Erdgeschossen, verbessert wer-
den. Derartige Anséatze sind blockweise abzustimmen und mit vertiefenden
Blockkonzepten als konkretisiertes stadtebauliches Teilkonzept zu fixieren. Darin
sind Nutzungsperspektiven, Flachenfunktionen sowie gemeinsam abgestimmte
kleinzeilige Zielformulierungen zu treffen (Eigentumer, Denkmalpflege, etc.). Die
Entdichtung der Hinterh6fe und Blockinnenbereiche kénnte ,Block fur Block® um-
gesetzt werden. Vorausgehen sollte eine Anpassung bzw. freiwillige Bodenord-
nung der Grundstiicke. Zielfihrend wére ein blockweiser Zusammenschluss der
Eigentiimer zu einer Eigentimergemeinschaft, um eine moglichst glnstige Aus-
schreibung der Bauleistungen erzielen zu kénnen.

Anlage 4: Stadtumbau-Rahmenplan

Aus stadtebaulicher Sicht kommen neben dem zunéachst zu erstrebenden Ge-
samterhalt der Gebaudestruktur auch noch weitere Anséatze in Frage. So ware
auch die Bedarfsanpassung durch einen geschossweisen Rickbau mit Moderni-
sierung oder durch einen kompletten Riickbau mit anschlieendem reduziertem
Ersatzbau mit den mitwirkungsbereiten Eigentimern zu erdrtern. Ebenso sollten

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
Vertiefung Stadtkern
Seite 121



BLEICH EEEEkE "y

den Bedurfnissen von Familien im Hinblick auf eine grof3ziigige Gartenflache und
eine eigenen Stellplatz Rechnung getragen werden und nachfrageorientierte L6-
sungen entwickelt werden. Die folgenden Prinzipskizzen (vgl. Abbildung 106,
Abbildung 107) verbildlichen unterschiedliche Ansatze zur Bestandsgestaltung.

oMié «Mis

Abbildung 106: Prinzipskizze - Stadtebauliche Anséatze zum Stadtumbau (Quelle: DSK; 2015)

Seitens der Nutzung der Gebéaude ist oftmals eine innere bauliche Veranderung
zur Verbesserung der Raumaufteilung und Belichtung erforderlich oder eine bar-
rierearmen Gestaltung der Wohnflachen und Treppen empfehlenswert. Ebenso
sollten die heutigen Wohnangebote in der Altstadt erweitert, um zukinftige, diffe-
renziertere Nachfragen durch &ltere Mitbirger bedienen zu kénnen. Hierbei soll-
ten alternative Wohnformen geschaffen werden:
= Seniorenwohngemeinschaften fir alleinstehende altere Menschen, die
selbstbestimmt leben und sich gegenseitig im Alltag unterstiitzen. Eine
erganzende Betreuung und Pflege kdnnte in einer ,Senioren-WG* redu-
ziert werden und wiirde somit die Bewohner auch finanziell entlasten.
= Mehrgenerationenwohnen ohne Familienbezug. Durch eine zweite Woh-
nung im Gebaude (gelb), die nicht zwingend barrierearm sein muss,
kénnte der Wohnraum fiir eine Betreuungsperson oder Pflegekraft ge-
schaffen werden. Diese Wohnung ware ebenso bspw. als Ferienwohnung
nutzbar.
= Umbau eines barrierearm zugéanglichen (Erdgeschoss-)Bereichs und be-
darfsgerechte Anpassung der Gebaudenutzung bzw. der genutzten Ge-
baudeflache.

-

1

Abbildung 107: Prinzipskizze - Wohnungswirtschaftliche Ansatze zum Stadtumbau (Quelle:
DSK, 2015)
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8.3. Entwurfsskizzen Stadtumbau Altstadt

Durch den Bevdlkerungsriickgang und die zunehmenden Leerstdnde nehmen die
Nachfragen nach Wohn- oder Gewerbeflachen kontinuierlich ab. Dies fihrt dazu,
dass das Angebot zielgruppen- und nachfrageorientiert ausgerichtet und aufbe-
reitet werden muss. Der Wiedernutzung eines Leerstandes sollte in der Abwa-
gung gegenuber denkmalpflegerischen und stadtebaulichen Belangen ein hohes
Gewicht beigemessen werden. So sind die konkreten stadtebaulichen Zielstel-
lungen und Rahmenbedingungen fiir einzelne Objekte mdglichst nach den Be-
dirfnissen und Wiinschen von Bauherren auszurichten, sofern es die stadtebau-
liche und denkmalpflegerische Rahmenplanung zuldsst. Ebenso sollte in diesen
Ermessens- und Abwagungsentscheidungen auch ein Riuckbau eines maroden
Objektes ohne Nutzungsperspektive zu Gunsten einer attraktiveren und langfris-
tigen Nachbarnutzung in Betracht gezogen werden. Der Stadtkern, als zentraler
Entwicklungsschwerpunkt der Stadt Bleicherode und vorrangiger Revitalisie-
rungsbereich, stellt einen wichtigen rdumlichen Bestandteil des gesamtstadti-
schen Leerstandsmanagements dar. Durch stadtebaulich und denkmalpflege-
risch vertragliche Anpassungen, sowohl am Bestand (vordergriindig Bestand an
Nebengeb&uden in den Hof- und Blockinnenbereichen) als auch im (6ffentlichen)
Freiraum sind gezielt Ansiedlungs- und Wiedernutzungsanreize fur die Revitali-
sierung der Altstadt zu setzen.

Die hier folgenden Stadtumbauentwirfe stellen eine Auswahl (quantitativ sowie
qualitativ) mdglicher konkreter Umbaubereiche dar. Sie sind als prioritare Maf3-
nahmen im Zuge der Rahmenplanerarbeitung sowie des Beteiligungsprozesses
in Bleicherode entwickelt worden. Die als Entwurfsskizze verbildlichten méglichen
Umbauperspektiven dienen der Veranschaulichung der im Text beschriebenen
veranderten Bedarfsprofile, die sich durch potenzielle Nutzer an den vorhande-
nen Altbaubestand stellen. Die Entwirfe stellen lediglich eine mdgliche Perspek-
tive der teilweise konkretisierten Stadtumbau- und auf die Altstadt konzentrierte
Stadtentwicklungsstrategie dar. Entsprechende Abstimmungs- und Organisati-
onsverfahren (u. a. mit den Eigentiimer, Stellen der Denkmalpflege, etc.) missen
je Vorhaben und objektspezifisch erfolgen. Insbesondere sind die besonderen
Auflagen des Denkmalschutzensembles (einschlieRend die Haupt- und die Ne-
bengebaude) mit den Sanierungs- und Nutzungsbedarfen potenzieller Nach-
bzw. Wiedernutzer abzuwédgen. Die gemachten Vorschlage sind als Bestanteil
entwicklungskonkretisierender Blockkonzepte zu integrieren (als Ubernahme
oder angepasst).

Die nun aufgefuihrten Entwirfe zeigen Ldsungsvorschlage zur Schaffung von
Gartenflachen und wohnungsnahen oder nutzungsbezogenen Stellflachen.
Ebenso sind Ideen zur ErschlieBung oder Neuordnung von Grundsticken und
Konzepte fur eine gestalterische Anpassung von StralBenrdumen oder Platzen
angefuhrt. Fur alle Entwirfe gilt, dass die konkreten, ortlichen Ansétze auch auf
andere Grundstticke oder Quartiere transferiert werden kénnen.

Die erstellten Entwurfsskizzen sollen die Eigentimer dazu anregen ihre eigenen
aktuellen und zukunftigen Bedarfe zu erortern, um dann mit Nachbarn, Kaufinte-
ressenten, Mietern, der Stadt und den Genehmigungsbehdrden oder anderen
Akteuren ins Gesprach zu kommen. Eine Umsetzung der Ideen ist nur unter Mit-
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wirkung der Eigentiimer, der Stadt und der verantwortlichen Denkmalpflege mog-
lich.

Anlage 5: Ubersicht Entwurfsskizzen Stadtumbau Altstadt

Im Folgenden werden neun priorisierte Teilvorhaben der Stadtumbaustrategie fur
die Altstadt detailliert vorgestellt. Die Entwurfsskizzen stellen keine formellen
Plan- oder Entwicklungsvorgaben dar, sondern dienen der Verbildlichung mdogli-
cher Gestaltungsperspektiven.
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Oberstralle - HauptstralRe

Gl ¢ 3 i

Abbildung 108: Gasse neben HauptstralBe 13 (Quelle: DSK; 2015)

PN N

N

, — ENTWURFSSKIZZE -
/vorbehaltlich Abstimmung; Einzelgenehmigung & Finanzierung

SRS N A - > A N

1 Abbruch der maroden
Wohngebaude und
Errichtung von zwei
raumbildenden Car-
ports (Blockkanten-
schluss); dazwischen
Ranktor als Eingang
zur FuRgéngerpassage
Richtung Oberstralle

2 Abbruch der maroden
Nebengebaude und
Errichtung einer PKW-
Stellplatzanlage

3 Abbruch fur Griinge-
staltung der Innenhdfe
4 Abbruch und Errich-
tung einer PKW-
Stellplatzanlage mit

~ Zufahrtsmdoglichkeit
Abbildung 109: Entwurf OberstraRe - HauptstraRe (C zum Innenhof; Arron-
dierung durch Natur-
steinmauer (Herstellung
Raumkante)

Hinweis: Die Legende gilt fur alle Entwurfsskizzen.

7
7
ES
-]

kel# sich

Gebéaude Bestand

Gebéaude Abbruch

PKW-Stellflachen (Planung)

wasserdurchlassige Pflaster-Oberfliche

FuBgéngerbereich (Planung)

FuBgangerwegefithrung

Griinflache (Planung)

private und 6ffentliche Griinbereiche

Einfriedung (Planung)
immergriine Hecken ca. h=1,8 m

raumbildende Einfriedung (Planung)
vorzugsweise Natursteinmauern

Baume (Planung) zur Strukturierung
des 6ffentlichen Raums

PKW-Zufahrtsspuren (Planung)
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OlstraRe - HagenstralRe

N PNV o N \)/e, 1 Abbruch der Nebenge-
~ ENTWURFSSKIZZE - &7 baude und Errichtung einer
vorbehaltlich Abstimmung, Einzelgenehmigung & Finanzierung mit Natursteinmauern ge-

fassten Carportanlage zur
Arrondierung des offentli-
chen Stralenraums

2 Arrondierung des Grund-
stiicks durch Hecke

h=1,8 m mit Zufahrtsmég-
lichkeit zum Hof

3 Abbruch der vorhande-
nen Garagen (Option) und
Errichtung einer zweihuifti-
gen PKW-Stellplatzanlage
mit Zufahrt von der Haupt-
stral3e

4 Ausbau der 6ffentlichen
ErschlieBungsflache zur
Mischverkehrsflache

Abbildung 111: Entwurf HagenstraRe - OlstralRe (Quelle: Zimny, DSK; 2015)
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Untere Hagenstrale

Abbildung 112: HagenstraBe 1 und 2 (Quelle: DSK; 2015)

vV N Q 4 g
- ENTWURFSSKIZZE -
vorbehaltlich Abstimmung, Einzelgenehmigung & Finanzierung

1 Teilabbruch und Neu-
gestaltung des Grinbe-
reichs durch Bachoffen-
legung

2 Abbruch und Freile-
gung des ruckwartigen
Gartens sowie Errichtung
eines Carports

3 Erhalt des maroden
Zwischengebaudes

4 Erweiterung des vor-
handenen Carports, Fas-
sung durch Baume

5 Rickbau auf Kernge-
baude fur rickwartige
Gartenfreiflachen

6 Abbruch und Errichtung
von Freiflachen/PKW-
Stellplatzen, Herstellung
Raumkante zur Hauptstr.
& Hagenstr.

Abbildung 113: Entwurf untere HagenstraRe (Quelle: Zimny, DSK; 2015)
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Hauptstral3e - Braustraflle

Abbildung 114: Braustralle, Riickseite Hauptstrae 109-110 (Quelle: DSK; 2015)

DI /AR V% v
- ENTWURFSSKIZZE -
vorbehaltlich Abstimmung, Einzelgenehmigung & Finanzierung

1 Abbruch, Zugang zum
Hof und Errichtung von
Carports

2 Errichtung von Carports
und Abbruch der Garagen
3 Entkernung des Innen-
hofs mit Zugangsmog-
lichkeit

4 Abbruch und Errichtung
von Stellplatzen - Natur-
steinmauer und Hecken
5 Abbruch und Errichtung
von raumbildenden Car-
ports; offener Bachlauf
als Gestaltungselement
der Grundstiicksbegren-
zung; FulRgangerpassage
und mit Hecke gefasste
PKW-Stellplatze

-3

>
Abbildung 115: Entwurf Hauptstral3e - BraustralRe (Quelle: Zimny, DSK; 2015)
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Hauptstralle - Weberstralle

L WA eyl
Z.ﬁ A

1 Sanierung Scheunen- & Stallgeb&ude
zur Werkstattscheune mit Werkstatthof
(Erhalt Fachwerkkonstruktion)
2 Sanierung Wohngebaude (Riickbau DG
I Hauptstr. 99/Abriss Nebengebaude), Nut-
Abbildung 116: HauptstraRe 95 — 100 gugg als Vefv\y\?"ﬁng/ %Uf%& 'Rleh”éumfe

. . anierung Wohngebéaude, Nutzung fur
(Quelle: DSK; 2015) gem. Verpflegung (mit AuRenbereich) &

- N \ Gemeinschaftsrdume, Fassadenbegri-
— ENTWURFSSKIZZE - — nung zur Bauluicke, Abschluss zur Haupt-
vorbehaltlich Abstimmung, Einzelgenehmigung & Finanzierung stra3e mit Natursteinmauer

: \ 4 Entkernung Innenhof als zusétzl. Werk-
stattflachen sowie gem. Freizeitnutzung
5 Sanierung Wohngebaude, Herrichtung
als Gemeinschaftsunterkunft (Wohngrup-
pen), Fassadenbegrinung zur Bauliicke
6 Abbruch nicht mehr vermarktbarer Hof-
anlagen und Errichtung PKW-
Stellplatzanlage - zur WeberstraRe mit
Natursteinmauer & zu Nachbarn mit im-
mergriner Hecken (h=1,8 m) begrenzt
7 Einheitliche Gestaltung der riickwartigen
. Grundstickszugange)
8 Abbruch marodes Eckgeb&ude, Zuord-
nung zum Nachbarn; Arrondierung durch
Hecke (h=1,8 m)
9 Klassenzimmer ,Fachwerkstralte”, Ge-
baude der WeberstralRe als Anwendungs-
objekte der Ausbildungseinrichtung
10 Errichtung einer Stellplatzanlage unter
o Verwendung der vorhandenen Natur-

_ St-Marien-Kirche steinmauern, Sanierung des Bachlaufs

A \ und Gestaltung der Randflache fur Aufent-
haltszwecke

Abbildung 117: Entwurf HauptstraRe - WeberstraRe (Q 11 FulRweg entlang der Giebelflache zu
den ruckwartigen Wohngebauden
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LowentorstralRe - Untermihle

Abbildung 118: Léwentorstralle aus Richtung Zierbrunnenplatz (Quelle: DSK; 2015)

TEILRUCK BaU ENERCETIECHE
b~ UMCESTACTUN G

« GAUBE STATT

B oty 1 Abbruch der Plattenbauten

Nr. 1b & 1c, Sanierung & Entker-
Abbildung 119: Entwurf Léwentorstrafle 1-1a nung des siidéstlich angrenzenden
(Quelle: Architekturbiiro Holz; 2015) Innenhofs

2 Barrierearmer Umbau der Plat-

. N ¢ ' % J \ tenbauten 1 & 1a, Erhalt der stad-
’ — ENTWURFSSKIZZE - tebaulichen Perspektive aus der
vorbehaltlich Abstimmung, Einzelgenehmigung & Finanzierung Hauptstral3e

3 Ausbau der FulRwegebeziehung
Richtung Hauptstra3e mit hoher
Aufenthaltsqualitat: Sitzgruppe,
Spielplatz, Begrinung

4 PKW-Stellplatzanlage mit raum-
bildender Funktion und Zufahrten
zu den Innenhofgrundstiicken

5 Begriinte Carportanlage

Hinweis: Hinsichtlich des weiteren Bevolke-
rungsriickgangs ist der Abbruch von Ge-
schosswohnungen effektiver & stéadtebau-
lich sinnvoller als der Riickbau von Wohn-
gebauden im Blockrand der histor. Altstadt

Abbildung 120: Entwurf LéwentorstralRe - Untermiihle (Quelle: Zimny, DSK; 2015)
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BahnhofstraBe am Kittel*

Abbildung 121: BahnhofstraRe 8 -3 (Quelle: DSK; 2015)

1 Abbruch, Stellplat-
ze mit Arrondierung
durch Baume, Her-
stellung Raumkante
2 Verbreiterung des
Grundstuicks fur
PKW-Zufahrt mit
Begrenzung durch
Hecke

3 Abbruch des
schmalen Eckge-
baudes und Aufwer-
tung des FulRgan-
gerbereichs mit Fas-

sadenbegriinung
- ENTWURFSSKIZZE - 4 Abbruch und Ge-
vorbehaltlich Abstimmung, Einzelgenehmigung & Finanzierung staltung des Innen-
V4 A\ \ \ e / /4 hofs mit BAumen und

Abbildung 122: Entwurf Bahnhofstrae (Quelle: Zimny, DSK; 2015)
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8.4. Perspektivische Baulandmobilisierungen

Neben dem Stadtumbau und Rickbau werden auch weitere Potenzialflachen zur
Nachverdichtung der Innenstadt in Betracht gezogen, die langfristig entwickelt
werden konnten. Die Entwirfe sind daher als Ideenskizzen zu verstehen, um fir
den Fall einer konkreten Bedarfs- bzw. Nachfragesituation oder eventuell auch
einer Fordermittelperspektive vorbereitet zu sein. Ebenso sollen die Ansatze zur
Diskussion mit den Eigentiimern dienen und die Stadt auf einen maoglichen ,stra-
tegischen Grunderwerb“ einzelner Flurstlicke hinweisen.

Rund um den Zinsturm

Der Zinsturm ist das letzte, groRere Relikt der Stadtbefestigung und soll daher
offentlich zuganglich gemacht werden. Der mittelalterliche Stadtgrundriss und die
historische Entwicklung Bleicherodes sollen durch die Nutzung des Geléandes um
den Zinsturm ins Bewusstsein der Bewohner und Besucher gebracht werden.
Hierfir ware eine generationsiibergreifende Spiel- und Erlebnisflache mit dem
thematischen Schwerpunkt des ,Schneckenhengstes® winschenswert. Um die-
sen Quartiers(spiel)-platz kann durch eine Zufahrt von der Obergebraer Strafl3e
oder Hauptstral’e eine Wohnbebauung realisiert werden, die ,grines Wohnen*
inmitten der Stadt ermoglicht. Ebenso konnte eine betreute Wohneinrichtung rea-
lisiert werden.

L.}

Abbildung 123: Zinsturm im Garten der HauptstraRe 25 (Quelle: DSK; 2014)
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Variante 1 - Einfami-
lienhauser

1 Spiel- und Aufent-
haltsflache rund um die
Zinsturmruine und
Stadtmauerreste; Sa-
' nierung & Hervorhe-
bung der histor. Befes-
tigung

- 2 Einfamilienhaus-
grundstiicken auf heu-
tigen Gartenflachen

\ 3 ErschlieBung von der
~  HauptstraRe

k)

- ENTWURFSSKIZZE - ‘

~ vorbehaltlich Abstimmung, Einzelgenehmigung & Finanzierung

Abbildung 124: Neubebauung am Zinsturm, Variante 1 (Quelle: DSK; 2015)

e

Variante 2 — Doppel-/Reihen-

hauser

1 Spiel- und Aufenthaltsflache

rund um die Zinsturmruine

2 Aufenthaltsflachen mit Boule-

Spielfeld

- 3 Nachverdichtung mit Doppel-

und Reihenhausern (Alternativ

' auch Betreutes Wohnen)

4 Leerstandsnutzung und

Schaffung einer Hofdurchfahrt

—— fiir private Stellflachen (Car-

" ports)

5 Erschliel3ung von der Ober-
— ENTWURFSSKIZZE - AN\ . gebraer Stral3e mit 6ffentlichen

vorbehaltlich Abstimmung, Einzelgenehmigung & Finanzierung \ "~ “Querparkern”

6 Einfamilienhausgrundstiicke

auf heutigen Gartenflachen

7 Mdgliche Bauplatze mit optio-

naler Anbindung an die Haupt-

stralle

Abbildung 125: Neubebauung am Zinsturm, Variante 2 (Quelle: DSK; 2015)
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Alte Mdbelfabrik
Das Fachwerkgebaude der ehemaligen Mdbelfabrik an der Ecke Niedergebraer
Stral3e / Erzberger Stral3e ist ein markanter Missstand am Stadteingang. Durch
Berdumung der ruckseitigen, innenliegenden FabrikrAume kann ein hochwertiges
Bauland- oder Gartenpotenzial geschaffen werden.

Abbildung 126: Alte Mdbelfabrik, Niedergebraer StralRe (Quelle: DSK; 2015)

p 4 o \Ww
- ENTWURFSSKIZZE -

\

\ o
1 Ruckbau bis auf Fachwerkgebaude und Parkie-
1 rung auf StralRenniveau
2 Umnutzung des Westfliigels als Werkstatt- oder
Atelierwohnungen (alternativ durch gemeinnitzige
Einrichtung)

p e ‘ 3 Umnutzung des Ostfliigels zu Lofts mit Anbauten
> N zum Innenhof

) 4 Einfamilienhausgrundstiicken oder Doppelhauser
Abbildung 127: Neubebauung Mébelfabrik (DSK; 2015) auf Gewerbefléchgn (Entsiegelung) PP

5 Ringerschlie3ung (alternativ auch private Zufahr-
ten/Dienstbarkeiten)
6 Erhalt der Baume

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bleicherode 2030
Vertiefung Stadtkern
Seite 134



BLEICH EEEP;E s ik

9. Umsetzung

9.1 Gremienarbeit

9.1.1 Stadtratssitzungen

Die kontinuierliche ,Mithahme® des Stadtrates zum Prozess des ISEKs mit der
gleichzeitigen, offentlichkeitswirksamen Information der lokalen Presse ist nur
durch eine regelméRige Gremienarbeit im Stadtrat zu erzielen.

= Am 29.01.2015 wurden die Bearbeitungsdimensionen bzw. die Gliede-
rung, die geplante Zeitschiene und die Idee einer Internetplattform aufge-
zeigt.

= Am 29.04.2015 wurden eine angepasste Zeitschiene, die vorgesehenen
Beteiligungsmoglichkeiten und die Internetplattform vorgestellit.

= Am 25.09.2015 wurden erste Ergebnisse zu den demografischen Rah-
menbedingungen, Empfehlungen fir Entwicklungsbereiche, stadtebauli-
che Ansétze zum Altstadtumbau und das weitere Vorgehen in der Gremi-
en- und Birgerbeteiligung erlautert.

9.1.2 Gremienworkshop am 12.11.2015

Die Stadt Bleicherode hatte alle ihre Ausschiisse und zudem ausgewabhlte, beru-
fene Birger zu einem nicht 6ffentlichen Gremienworkshop in das Haus 2 der
Stadtverwaltung eingeladen.

Von Seiten der DSK wurde zu Beginn der aktuelle Stand in der ISEK-
Bearbeitung vorgestellt und grundsatzliche Ansatze, stadtebauliche Ziele, Hand-
lungsbedarfe und allgemeine Zielstellungen vorgeschlagen sowie ausfihrlich
erlautert. Fur den Vertiefungsbereich der Altstadt wurde die grundséatzliche Her-
angehensweise des behutsamen, denkmalgerechten Stadtumbaus dargelegt und
eine Unterteilung der einzelnen Quartiere in ,kurzfristig handlungsbedurftig“ und
.mittelfristig handlungsbedurftig® erlautert. Fur die Quartiere mit dringenden,
stadtbildprdgenden Handlungsbedirfnissen wurden stadtebauliche Quartiers-
konzepte vorgestellt.

Die zweite Phase der Veranstaltung war die Ideensammlung. Hierzu wurden

= |deen zur Bestandssicherung/Leerstandsbeseitigung (bspw. Sanierung,
Rickbau, Zukauf, Umnutzung, besondere Wohnformen...),

= Ideen fur Freiraum- und StralRengestaltung, Verkehr (bspw. Anwohner-
stellplatze, Spielplatze, Barrierearmut, Baume,...),

= Ansétze fur nicht-investive Projekte, Tourismus (bspw. ehrenamtliches
Engagement, Fordervereine, Naherholungsideen)

gesammelt und auf den Plakaten in Unterkategorien sortiert.
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Abbildung 128: Gremienworkshop am Abbildung 129: Gremienworkshop am
12.11.2015, Ideensammlung (Quelle: DSK) 12.11.2015, Priorisierung (Quelle: DSK)

Der letzte Schritt war die Priorisierung der einzelnen Ideen und Vorschlage je
Unterkategorie durch die Teilnehmer mit Hilfe von Klebepunkten. Zuséatzlich wur-
de auf einem vierten Plakat die dringlichste stadtebauliche MalRnahme ausge-
wabhlt.

Damit sich die Teilnehmer bei investiven MalRnahmen ein Bild Uber die Kosten
und somit auch tber mogliche Auswirkungen fur die offentlichen und privaten
Haushalte machen koénnen, wurde eine Ubersicht mit einer aktuellen Kosten-
schatzung fur bauliche MaBnahmen und Grunderwerbe verteilt.
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= ISEK KOSTENANSATZE 2015

" BLEICHERODE Brutto inkl. Honorare und Nebenkosten

2030 Baukosten hiervon ca. 2/3
m TIEF- UND STRASSENBAU
Kanal und Wasserleitung im Mischsystem 1.150 €/ m
Kanal und Wasserleitung im Trennsystem 2.450 €/ m
WohnstraBe, 5 m breit, ohne Gehweg 1.150 €/ m
HauptstraBe, 12 m breit, 2 Gehwege 2.150 €/m
Stellplatz inkl. Fahrgasse, 25 qm 4.000 €

einfacher Platz 350€/gm  aufwandiger Platz 1.000 €/gm

M LANDSCHAFTSBAU

einfache Grinflache 50€/gm
kleiner Baum  1000€  groBerBaum 2.500 €
Kleinkinder-Spielecke 50.000 €

kleiner Spielplatz 150000 €  groBer Spielplatz 300.000 €

? . HOCH- UND RUCKBAU

Komplettsanierung, denkmalgerecht 3.000-3.500€/gm
Instandsetzung, denkmalgerecht . 2.000 - 2.500 €/ gm
SicherungsmaBnahmen 100.000 - 150.000 € / Objekt
(Ersatz-)Neubau 2.000 - 3.000 €/ gm (+ 100.000 € Grindung)
Abriss 15-20 €/ cbm

2 Geschosse 15.000 € + 5.000 € je Giebelw. + 5.000 € Klr.
4 Geschosse 30.000 € + 10.000 € je Giebelw + 10.000 € KIr
‘ GRUNDERWERB

Kaufpreis Altstadt, unbebaut/beraumt 20-25€/gm
kleines Fachwerkhaus, unsaniert, leerst. 10.000 - 25.000 €
mittleres Fachwerkhs_, unsaniert, leerst. 20.000 - 35.000 €
groBes Fachwerkhaus, unsaniert, leerst. 25.000 - 50.000 €

Abbildung 130: Gremienworkshop am 12.11.2015, Kostenansétze (Quelle: DSK)

entwickelt sich

Im Ergebnis auf den néchsten Seiten wurden klare Prioritaten getroffen, die eine
Empfehlung fir die kommunalen Stadtebau- und Wohnungspolitik abbilden. Fur
die abschlieRende Zielstellung und Priorisierung der Mafinahmen in diesem Kon-
zept, aber auch fir das zukinftige Verwaltungshandeln, kénnen so klare Auftra-

ge abgeleitet werden.
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endwickeld sich
j» ISEK BLEICHERODE 2030 | PLAKAT 1 BLEICHERODE,
" GEBAUDEPOTENZIALE @5x1 +1
SANIERUNG
HAUPT- |®®  ymreLD |@ BAHNHOF- |® HAUPTSTR.
STRASSE |® ALTE STRASSE 66
98/99 KANZLEI 81-84 Zierbrunnenplatz
HAUPT-STR.|® RATS- |®@@®® HAUPTSTR.[000
39-40 KELLER / |® 109-110 9@
Mode Papst HAUPTSTR. 000 gegeniiber Verw.
RUCKBAU b4
HAUPTSTR.
FUSSWEG |® WEBER- : NIEDER- |® up;s e
OBERSTR. - STRASSE GEBRAER-
HAUPTSTR. |@
HAUPTSTR. Innenhof STR. 1-3 1510
HAUPTSTR.|®®  kiTTEL” |@ * Teilrackbau
132129, |3 BAHNHOF- |® FREIHEITS- @®®  $FENUNG (0@
122123 STRASSE 1 sTRASSE (®®  WEBERSTR.| 0@
R = = = i =Y i = REWE &
MOBILISIERUNG / KOMMUNALER ERWERB
HAUPT- UMFELD
STRASSE ALTE RUCKBAU-
98/99 KANZLEI OBJEKTE
HAUPT- RATS- |0000 o
STRASSE KELLER / 3 ® HAUPTSTR. @
39-40 HAUPTSTR. |99 3
NUTZUNGEN @®® FLUCHT- |@®  INTERNET- |@
® HOFLADEN |@® LINGS- (@@ CAFE
BURGER- Selbstvermarkter UNTERK.
WERKSTA BURGER- HAUSDER |@®
® TREFF / JUGEND- piensT- (@
M Cafe HERBERGE LEISTUNGEN
FERIEN- spezialitaten- ..0 stadtHH/Asia | @ HAUS DER |@
WOHNEN Erlebnis-, Themen- HOF- SOZIALEN |@
Pension / 0 G
200 ®
im Lid ptstr. |@
7777777777777 s5s |
WOHNFORMEN G‘E"E:R' @
MEHR/EIN- ® ® e (@
FAMILIEN- 998  APPARTE- BETREUTES|®
Haus |9 MENTS WOHNEN StE
WG
Abbildung 131: Gremienworkshop am

12.11.2015, Geb&audepotenziale (Quelle: DSK)

ISEK BLEICHERODE 2030 | PLAKAT 3 BLEICHERODE

= ickelt sich
““" INITIATIVEN / AKTEURE ~ @5x1 +1
GEBAUDE- UND GRUNDSTUCKSENTWICKLUNG
[ 1] 99 [ 1J ARCH./ |0®
ENERG. (@@ BURGER- |®®  ,ALTSTADT-|® HANDW. |®
BERATUNG |® FONDS |® BORSE” |® MESSE |®
@ BAU- /SAN.|®® ENERGIE- (@
FORDER- |@ GEMEIN- |® GEMEIN-
VEREINE SCHAFTEN SCHAFTEN
_ DEMOGRAFISCHER WANDEL, INTEGRATION
SENIOREN-|@ FLUCHT- |@ sﬂnxuuc"‘ ’®  |NTEGR.
UNTERST.- LINGS- SCHUL- |9®®  prosekTE
SYSTEME AGs STANDORT| Trager /28, JustiQ
GENERAT. |@ QUARTIERS | @ @ ©0® INTEGRA- (00
BEGEG- MANAG. |® ©9® TIONS-ABM|0®
NUNG LOW.-STR. Objektsanierung |@

GEWERBE, EINZELHANDEL

MITTLERE |@® A38
HAUPT- |®®  VERMARK-
STRASSE |® TUNG
®®  OpNv
ZIERBRUN- ®®  FUR UMGE-
NENPLATZ |©® BUNG
IDENTITAT, GESCHICHTE
ERWEITER. ALTSTADT |® BERGBAU VERLAUF- |0 ®
ALTE IMAGE- |® IN DER DER STADT-
KANZLEI KAMPAGNE/® STADT MAUER
KULTUR |@®0® (] Merchandising/ |@ @
RATHAUS- |(@® MUSEUMS-|® s o0
PLATZ |0® FUHRER RABE SCHNECKEN®
NAHERHOLUNG
HISTOR. NATURNAH/® [ ]
STADT- TOURISMUS ® @
MAUER
@ Aufstellung von |@ )
STREUOBST| @ HUNDEKOT- @
RUNDWEG BEHALTER (@ 9@

Abbildung 133: Gremienworkshop am
12.11.2015, Initiativen/Akteure (Quelle: DSK)

i ISEK BLEICHERODE 2030 | PLAKAT 2
% FREIRAUMPOTENZIALE @ sx

FUSSWEGE, BARRIEREARME GESTALTUNG

BLEICHEROD’E” 2k

®®  RATHAUS -| 000 ®
FEUER- ® SCHAFER- |0® KOHLEN- |®
TEICHE ZINSTURM KREUZUNG |® HOF
909 .AWG"- @®® GARTEN- |®
OBERSTR.- WEBER- .O ZIERBR.- (000 STR.- |®
HAUPTSTR. STRASSE & HAUPTS. 66
STRASSENRAUM- UND PLATZGESTALTUNG
BLEICHB ! ... eee
post- (9@
STRASSE KREUZUNG|®9®
HAUPT-
S‘I‘RASSEI UNTER-
WEBERSTR. MUHLE
~ STELLPLATZE, ANWOHNERPARKEN
OBERE (0@ HINTER- |®
HAUPT- |® HOFE
STRASSE ZIERBR.-PL.
RATHAUS - @00 000
SCHAFER- (®®® HAUPTSTR. ©®
KREUZUNG |0 ® 3 oo
SPIELFLACHEN, QUARTIERSPLATZE
900 HAUPT- 000
FEUER- (@®® STRASSE (@®® GARTEN-
TEICH 101 STRASSE
80®
HAGEN- ZINSTURM |00 ©®
STRASSE STADTM. (©@®
GRUNVERBINDUNGEN RAD- / FUSSWEGEVERBINDUNGEN
HISTOR. [ 4 BLEICHER. - @90 ®
STADT- ® OBER- 0000
MAUER GEBRA (0000
® [ 1]
BAHN- |® BLEICHER. -|®
TRASSE |® ELENDE
Abbildung 132: Gremienworkshop am
12.11.2015, Freiraumpotenziale (Quelle:
DSK)
s ISEK BLEICHERODE 2030 | PLAKAT 4 BLEICHERODE,
B QUARTIERSKONZEPTE ®2x
OBERSTRASSE HAGEN- / OLSTRASSE
Abbildung 134: Gremienworkshop am

12.11.2015, Quartierskonzepte (Quelle: DSK)

Maf3gebend fir die Priorisierung der Quartierskonzepte waren nicht die einzelnen
Vorschlage des stadtebaulichen Entwurfs, die Kosten oder der Umfang der Kon-
zepte, sondern die grundsatzliche Handlungsbedurftigkeit an diesem Stadtraum

bzw. Wegebeziehung.
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9.2  Priorisierung der MaRnahmen, Ansatze und Ideen

Die hier abgebildete Priorisierung wurde im Rahmen des Gremienworkshops am
12.11.2015 vorgeschlagen. Zur Abgrenzung deutlicher Abstande in der Auswahl-
haufigkeit der Teilnehmer sind leere Zeilen angefiihrt.

9.2.1 Gebaudepotenziale

Dringende Sanierungsaufgaben

HauptstraBe 66 am Zierbrunnenplatz

Gebaudekomplex des Ratskellers und der Hauptstrale 33
HauptstraBe 109-110 gegenlber der Verwaltung in ,Haus 2“
HauptstraBe 98/99 mit riickseitigem Hof

HauptstraRe 39-40 (Mode Papst)

Umfeld der Alten Kanzlei (Hauptstrae 130, 132)
Bahnhofstral3e 81-84 mit riickseitigen Hofbereichen

aprwONE

Mdgliche Rickbauobjekte

1. Leerstéande in der Freiheitsstrale 1, 2 und Léwentorstral3e 9

2. HauptstraBe 122-123, 129, 132 als ensembleuntypische Gebaude
HauptstraRe 3 (baufalliges Eckgebdude an der Oberstrale)
Offnung der WeberstraRe zum Einkaufsmarkt

5. FuRwegverbreiterung zw. Oberstrale und HauptstraRe
Weberstral3e, gegeniiber 3, 4 (Innenhof HauptstraBe 98/99)
Bahnhofstral3e 1 (Verbreiterung des ,Kittel*)

8. Niedergebraer Stral3e 1-3 (evtl. Errichtung von Parkplatzen)
Teilriickbau Hauptstral3e 109/110

Anzustrebende Mobilisierung (evtl. kommunaler Grunderwerb)
1. Gebaudekomplex des Ratskellers und der Hauptstrale 33
2. HauptstraBe 98/99
HauptstralBe 3
keine Gewichtung: HauptstralRe 39-40; Umfeld Alte Kanzlei

Nutzungsideen fur Leerstéande

1. Pension/Bed&Breakfast im Ratskeller

2. Hofladen fiir lokale Erzeugnisse, Selbstvermarktung (Hauptstra3e 98/99)
Erlebnis-, Spezialitaten-, Themengastronomie (Angebote fur Jiingere)

4. Flichtlingsunterkunft

5. ,Haus der Dienstleistungen® (Pflege und Versorgung)

6 ,Haus der sozialen Beratung“
Pension in der HauptstraBe 55 (Heimatmuseum)
Ferienwohnungen

9. Biirgerwerkstatt (gemeinschaftlich organisierte Werkraume mit Schulungen)
Hofgastronomie (Biergarten) in der HauptstraRe 45
Internet-Café

Keine Gewichtung: Burgertreff mit Café, Jugendherberge

Wohnformen
1. Einfamilien-/Mehrfamilienhaus
2. Mehrgenerationen-Wohnen ohne Familienzusammenhang
Betreutes Wohnen
4. 1- 2-Zimmer-Appartements
Senioren-WG (selbstbestimmtes Leben mit gegenseitiger Unterstiitzung)

9.2.2 Freiraumpotenziale

Verbesserungsbedarf bei FuBwegeverbindungen, barrierearme Gestaltung
1. Verbindung des ,AWG-Areals” mit dem Zierbrunnenplatz
2. FuBwegeverbindung zw. Rathaus und Schéferkreuzung (Aufwertung)
Weberstral3e (barrierearme Gestaltung, u. a. Neupflasterung Ful3wegbereich)
4. Anbindung Zinsturm, Wegeverbindung Oberstrale — Obergebraer StralRe
5. ,Kohlenhof*, Verbindung Bahnhof — Vom-Stein-Stra3e
Durchgang Gartenstra3e — HauptstraRe 66
Keine Gewichtung: Verbindung Feuerteich — Schwanenteich am Bleichbach; Barrierearme Gestaltung und
Verbreiterung der Gasse zw. HauptstraBe und Oberstral3e

Dringender Aufwertungsbedarf im StraBenraum- und Platzgestaltung
1. Postkreuzung, Umgestaltung/Aufwertung
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Alter Bahnhof, Umfeldaufwertung

L2Untermuhle“, Neugestaltung als 6ffentlicher Platzraum

HagenstralRe, Offenlegung Bleichbach und StraRenraumaufwertung
HauptstraRe 101, Platzgestaltung an der Ecke Weberstral3e - Hauptstrale

arwdn

ptimierungsbedarf bei Stellplétzen, Anwohnerparken
Bereich zw. Schéferkreuzung und Rathaus
HauptstraBe 3
Obere HauptstralRe
Umgebung des Zierbrunnnenplatz, Gebaudertckseiten (Hinterhofe)

AWDNEIO

Standortempfehlung fur Spielflachen/Quartiersplatze
1. Rund um den Zinsturm

2 HauptstraBe 101

Feuerteich

Gartenstralle, Freiflache an Naumannstralle
Hagenstral3e, Eckgrundstuick zur Hauptstralie

S

Empfehlung zum Erhalt/Herstellung von Griinverbindungen
1. Historischer Stadtmauerverlauf
2. Bahntrasse

Dringlichkeit in der Errichtung von Uiberdrtlichen Rad- und FuBwegeverbindungen
1. Bleicherode — Obergebra
2. Bleicherode — Elende

9.2.3 Initiativen / Akteure

Wichtige Initiativen in der Geb&ude- und Grundstiicksentwicklung

1. Energetische Sanierungsberatung durch DSK (EKP)

2. ,Burgerfonds“ (Kooperation von Privatpersonen und Geschéftsleuten durchgefiihrte und durch lokale
Banken oder Immobilienfirmen gestiitzte revolvierende Investitionsvorhaben zur schrittweisen Leer-
standbeseitigung)

3. Altstadtbérse (Immobilienboérse fir die Eigentimer und Interessenten der Altstadt zur VerauRRerung oder
Aktivierung von Leerstédnden)

4. Architekten- und Handwerkermesse fur die interessierten Eigentimer, insbesondere bei denkmalge-
schutzter Bausubstanz

5. Bau- und Sanierungsgemeinschaften mehrerer Eigentiimer (Nachbarschaften), um Kosten zu sparen

6. Fordervereine zur Heimatpflege, Denkmalpflege, Geschichtspflege (Institut Rabe), die Objekte erwerben
und entwickeln

7. Energiegemeinschaften (private Nahwarmenetze oder Dachflachenphotovoltaik-Energienetze)

Wichtige Initiativen zum Umgang mit dem Demografischen Wandel, Integration
1. Starkung des Schulstandortes

2. Lntegrations-ABM* fiir Fliichtlinge zur Sanierung/Entwicklung eines Leerstandes in der Altstadt (IBA-
Projekt)

3. Quartiersmanagement in der LowentorstraBe 2 fiir dltere oder eingeschrankte Menschen (Soziale Stadt-
Forderung)

4. .Demografiefeste* Seniorenunterstiitzungssysteme fir ein selbstbestimmtes und unabhangiges Leben

bis ins hohe Alter

Generationenbegegnung in dem alten Fabrikgebdude neben dem Seniorenwohnheim ,Glick auf*
(Werkstatt fur altere Manner, Handarbeitsraum fiir &ltere Damen — Besuch von Jugendlichen, Schulklas-
sen)

Fluchtlingsarbeitskreise der Bleicherdder Birger

Wichtige Initiativen zum Gewerbe und Einzelhandel

1. Verbesserung des Vermarktungsauftritts und der Ansiedlungsberatung des Gewerbe- und Industriege-
biets ,Kirchhagenscher Weg*
Herausstellung des Zierbrunnenplatzes als ,gute Stube” und Treffpunkt

3. Geschaftsstrallen- und Leerstandsinitiative der mittleren Hauptstral3e

Keine Gewichtung: Ausbau der OPNV-Anbindung fiir die Umgebung

Wichtige Initiativen zur Starkung der Identitét und Erhaltung der Geschichte

1. Darstellung des Kalibergbaus im heutigen Stadtbild (Verwaltungsgebaude und Villen in der Innenstadt)

2. Laien-Sommertheater auf dem Rathausplatz (vor dem Ostgiebel des Rathauses) durch Bleicherdder
Burger mit bspw. historischen Anekdoten; Belebung des Rathausplatzes als ,kulturelles Ensemble®

3. Ausbau der Vermarktung/Merchandising der Schnecken/Schneckenhengst

4. Unterstiitzung des ,Institut Rabe“
Imagekampagne fur die Altstadt (evtl. mit Unterstitzung durch die Deutsche FachwerkstralRe)

6. Darstellung des historischen Verlaufs der Stadtmauer im Stadtbild
Erstellung eines Museumsfiihrers aller 6ffentlichen und privaten Museen in Bleicherode (auch Schacht-
gebéaude)

Keine Gewichtung: Erweiterung der Alten Kanzlei auf die Nachbargebaude
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Wichtige Aspekte der Naherholung, des Tourismus

1. Ausbau des naturnahen Tourismus

2. Aufstellung von Hundekottitenbehalter

3. Einrichtung eines Streuobstrundwegs

Keine Gewichtung: Errichtung eines Spazierweges am historischen Verlauf der Stadtmauer

9.2.4 Quartierskonzepte

Bereiche mit dem dringendstem Handlungsbedarf
Léwentorstrale 1-1c, Untermihle (Anbindung Karl-Liebknecht-Straf3e)
2 Weberstralle (Hauptstral3e 101, Innenhof HauptstraRe 98/99)
3 OberstralRe — HauptstraBe (HauptstraRe 3, FulRwegeverbindung)
4. Untere Hagenstraf3e
5. BahnhofstralRe (,Kittel“ bis Ecke Niedergebraer Stral3e)
6
K

HauptstraBe — Braustral3e (Ruckseite Hauptstral3e, Ecke Mauerstrafie)
eine Gewichtung: Verbindung HagenstraRe — OlstralRe

9.3. Umsetzungskonzept

9.3.1 Liegenschaftsmanagement

Gegenuber den Eigentimern sollte eine Nutzungs- und Bedarfsabfrage durchge-
fuhrt und in einer zentralen Datenbank bei der Stadtverwaltung erfasst werden.
Diese Eigentiimerbefragung sollte folgende Punkte bzw. Themen — ergénzend
zur vorhandenen Katasterauskunft — klaren bzw. in einer Datenbank erfassen,
um bei Nachfragen Dritter (Kauf- oder Mietinteressenten) schnell und auf die
stadtebaulichen Zielstellungen hin optimiert zu reagieren.

= Aktuelle Kontaktdaten (Anschrift, Ansprechpartner, E-Mail. Telefon)

= Aktuelle Nutzung, Leerstande, freie Wohnungen oder Flachen

= Voraussichtliche Nutzungsabsicht/-dauer

=  Wunsch nach Vermietung oder Verkauf

= Wunsch nach (teilweisem) Gebaudertickbau, Wohnraumverkleinerung

= Wunsch nach Berdumung von Nebengebauden, Freilegung Gartenfla-
chen

= Wunsch nach weiterem Grunderwerb

= Wunsch nach Gartenzukauf bzw. -verauf3erung

= Wunsch nach privaten, wohnortnahen Stellplatzen, Carports, Garagen

= Wunsch nach besonderer Wohnform (betreutes Wohnen, Senioren-WG)

Bei den ,Wunsch-Fragestellungen® ist der voraussichtliche Zeitpunkt ebenso zu
erfassen. Der Fragebogen kann bis auf die Kontaktdaten als multiple-choice aus-
gefertigt werden und ebenso im Internet als Online-Fragebogen oder Download
angeboten werden.

Es ergeben sich so ,Schnittmengen®, die einen akuten, stadtebaulichen Entwick-
lungsbedarf aufzeigen, der von Privateigentimern oder Initiativen getragen wird.
Fur die Stadt Bleicherode ermdglicht diese Datenbank den Altstadtumbau strate-
gisch vorzubereiten und somit eine bedarfsgerechte, effiziente und effektive
Stadtplanung zu betreiben.
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9.3.2 Eigentimerberatung

Durch das durch die KfW geftérderte energetische Sanierungsmanagement im
Sanierungsgebiet werden die entwicklungsbereiten Eigentimer der Altstadt be-
reits angesprochen und erfasst. Diese Leistungen sollten langfristig und bedarfs-
orientiert auch fir gréRere Personenkreise zuganglich sein. Zur Wahrnehmung
und Ortlichen Verankerung ist ein bekanntes Haus (Leerstand) in der Altstadt fur
ein ,Sanierungsburo“ zu verwenden, an dem auch Plane und Informationen aus-
gehangt werden kdnnen.

Neben einer kontinuierlichen Ansprache der Altstadteigentimer sollten auch in
regelmafigen Abstanden (evtl. der jahrlich stattfindende ,Tag der Stadtebaufér-
derung®) alle Burger Bleicherodes angesprochen werden. Fir den nachsten Tag
der Stadtebaufdérderung sollten einige bereits durchgefiihrte Privatmal3nahmen in
die Wahrnehmung des o6ffentlichen Interesses gertickt werden, um mogliche Be-
denken seitens Sanierungswilliger oder -unentschlossener durch Praxisbeispiele
und Umsetzungsberichte aufzuldsen.

9.3.3 Fordermittelmanagement

Die Stadt Bleicherode befindet sich in schwieriger kommunaler Finanzlage. Mit
der erfolgten dritten Fortschreibung des Haushaltssicherungskonzeptes bis 2022
ist einerseits ein Konsolidierungsrahmen aufgezeigt, andererseits verdeutlicht
dieses Konzept aber die nur sehr geringen Moglichkeiten der Kofinanzierung
notwendiger Investitionen mit kommunalen Eigenmitteln. Folglich muss ein
Schwerpunkt des Foérdermittelmanagements im Sinne der Umsetzungsorientie-
rung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes darauf liegen, dass insbeson-
dere solche verfugbaren Forderoptionen in Anspruch genommen werden, die
eine Zuschussgewadhrung mit moglichst geringen kommunalen Eigenanteilen
zulassen.

Die Stadt Bleicherode hat in den vergangenen zwei Jahren mit einer gestalten-
den Reaktivierung des Stadtsanierungsprozesses durch gezielte Fordermittelin-
anspruchnahme genau diesen Prozess eingeleitet.

Exemplarisch sei auf die umfassende Antragstellung in die unterschiedlichen
Forderkulissen der Stadtebauférderung hingewiesen. Die Stadtebauférderung ist
ein differenziertes Férderprogramm des Bundes und der Lander, welches in un-
terschiedlichsten Forderkulissenoptionen die Bezuschussung von kommunalen
und privaten Vorhaben regelt. Details sind neben den allgemeinen Forderrah-
menbedingungen des Bundes insbesondere der Thiringer Stadtebauférderricht-
linie, letztmalig modifiziert und verdffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr.
3/2016 zu entnehmen. Die Stadt Bleicherode nutzt die Budgets der Stadte-
baufoérderung insbesondere fur planerisch und begleitende Aktivititen des
Stadtsanierungs- und Stadtumbauprozesses, insbesondere aber auch im Pro-
gramm Stadtumbau Ost fur die Gewahrung von Sicherungs- und Ruckbaumitteln
zur Umsetzung einer aktivierenden Strategie bei der Inwertsetzung privater
Grundstucke. Hier wurden anhand ausgewahlter Einzelfallobjekte mit entspre-
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chender Fordermittelgewahrung erste erfolgreiche Ansatze in den vergangenen
zwei Jahren realisiert, die auch zukinftig in dieser Forderkulisse weiter ausge-
baut werden sollen. Weiterhin bemiht sich die Stadt Bleicherode nach Auslaufen
des Programms der Bund-L&nder-Stadtebauférderung ,Stadtebauliche Sanie-
rungs- und EntwicklungsmafRnahmen® um eine Zuschussgewahrung in anderen
Fordersaulen. Aktuell kommen hierbei Mittel aus der Programmkulisse ,Aktive
Stadt-und Ortsteilzentren zum Einsatz. Fur geplante MaRnahmen der Neugestal-
tung des offentlichen Raumes liegen entsprechende Verpflichtungsrahmen vor,
weitere wurden und werden laufend im Jahr im Rahmen der Jahresprogramman-
tragstellungen beantragt. Insofern ist hier eine solide Finanzausstattung im Rah-
men der Stadtebauférderung gegeben und weiter zu verfolgen. Dies ist eine
Kernaufgabe des beauftragten Sanierungstragers, insbesondere auch eine wei-
tere Kopplung dieser Kulissen mit anderen Forderoptionen mit dem Ziel der wei-
teren Absenkung kommunaler Mitleistungsanteile (z. B. européische Fdérdermit-
tel).

Konsequent hat die Stadt Bleicherode die zuséatzlichen Forderoptionen der Kre-
ditanstalt fir Wiederaufbau zur konzeptionellen Bearbeitung des Themenfeldes
.energetische Stadterneuerung“ genutzt. Seit 2011 bietet die KIW mit dem Pro-
gramm 432 die Chance, im Rahmen der Erarbeitung energetischer Quartierskon-
zepte komplexe stadtebauliche Fragestellungen mit Analyse wohnungswirtschaft-
licher, sozialer, 6kologischer und baulicher Aspekte zu kombinieren. Bisher wur-
den in der Stadt Bleicherode zwei solcher energetischer Quartierskonzepte fur
den Bereich des Stadtkerns und der nordlichen Kernstadt erarbeitet, im Bereich
des Stadtkerns bereits ein energetisches Sanierungsmanagement angeschlos-
sen. Es bietet die Moglichkeit, insbesondere private Bauherren durch eine inten-
sive Beratung bei der weiteren Sanierung und Ertiichtigung ihrer Immobilien zu
unterstiitzen. Durch die gegebene Mdglichkeit seitens der KfW den nachzuwei-
senden kommunalen Eigenanteil in Héhe von 35 % der forderfahigen Gesamt-
kosten durch Personal- und Sachkostenersatz aufzubringen, besteht die Chance,
hier auch ohne kommunale Barmittel die konzeptionellen Grundlagen und kon-
kreten Forderoptionen fir private Bauherren zu vertiefen. Auf dieser Basis ist
beabsichtigt, auch in den kommenden Jahren durch Erarbeitung weiterer Quar-
tierskonzepte und sich anschlieBenden Sanierungsmanagements eine breite
Beratungs- und Forderbasis insbesondere fur die privaten Hauseigentiimer in
den jeweiligen Quartieren zu schaffen.

Auf Grund der spezifischen Konstellation der Stadt Bleicherode als Fachwerk-
stadt mit denkmalgeschiitztem Ortskern liegt das Interesse auch darauf, fir aus-
gewahlte Einzelvorhaben Férderbudgets anderer Geldgeber, wie z. B. der Deut-
schen Stiftung Denkmalschutz, der Denkmalférderung allgemein oder auch wei-
terer Stiftungsforderungen zu generieren. Hierbei zielt das komplexe Férdermit-
telmanagement darauf ab, Budgets in ausgewahlten Einzelvorhaben zu konzent-
rieren und durch die Kumulation unterschiedlicher Geldgeber ein insgesamt fur
die Stadt Bleicherode leistbares Finanzierungskonzept im jeweiligem Einzelvor-
haben aufzustellen.
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Grundsatzlich sind erganzende Finanzierungsinstrumente dann zu nutzen, wenn
sie in Kombination mit verfiigbaren Forderbudgets oder auch als besondere Ein-
zelférderung eine glnstige Finanzoption zur Verfolgung und Erreichung der im
integrierten Stadtentwicklungskonzept definierten Zielstellungen bieten. Exempla-
risch sei hier auf die Férderoptionen im Rahmen der Nationalen Klimaschutziniti-
ative hingewiesen, die in Form ausgewabhlter investiver Vorhabenférderung im
Rahmen der sogenannten Kommunalrichtlinie jahrlich wechselnder Forderoptio-
nen flr ausgewahlte Einzelvorhaben bieten. Hier ist insbesondere im Abgleich
mit den in den energetischen Quartierskonzepten erarbeiteten Projekten eine
Fordermitteleinwerbung zu prifen.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass uUber die jeweiligen Jahrespro-
grammantragstellungen in die Stadtebauférderung und Zusammenfihrung der in
den unterschiedlichen energetischen Quartierskonzepten formulierten Ziele eine
jahrlich zu konkretisierende kommunale Finanzplanung fir die geplanten stadte-
baulichen Investitionen erfolgt. Realistisch muss unter Berlcksichtigung der an-
gespannten kommunalen Finanzlage der Stadt Bleicherode hierbei davon aus-
gegangen werden, dass eine Konzentration auf ausgewahlte Schwerpunktprojek-
te zwingend notig ist. Nur so kann die dann auch mogliche Umsetzung bei ent-
sprechender Fordermittelzuweisung dem Anspruch genigen, dass die im inte-
griertem Stadtentwicklungskonzept definierten Projekte auch sukzessive in die
Umsetzung Uberfuhrt werden.

Die wichtigste Aufgabe des vorzunehmenden Foérdermittelmanagements liegt
deshalb in der Stadt Bleicherode darin, unter moglichster Optimierung der For-
derquoten aus einer Vielzahl notwendiger Vorhaben ausgewdahlte Schliisselpro-
jekte zu identifizieren und diese in Uberschaubaren Zeitfenstern auch zu realisie-
ren. Nur durch gebaute Projekte wird es gelingen, die derzeit vorhandene Akzep-
tanz bei den Burgerinnen und Birgern der Stadt Bleicherode fir einen langfristig
orientierten Stadtentwicklungsprozess auf Basis kleiner, aber eben sichtbarer
Schritte im Stadtraum aufrechtzuerhalten.
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10. Fazit

10.1 Fazit

Die Stadt Bleicherode erlebt seit 1990 durch den Bevolkerungsverlust starke Ein-
schnitte in ihrer Geschichte und wird sich voraussichtlich erst in ca. 20 Jahren auf
einem dann niedrigeren Niveau stabilisiert haben. Das vorliegende integrierte
Stadtentwicklungskonzept soll daher die prognostizierte Schrumpfung der Stadt
steuern und die Stadtstrukturen auf die geringere und zudem altere Bevdlkerung
vorbereiten. Es soll hier aber auch im positiven Sinne Grundlagen fiir die kiinftige
Weiterentwicklung des Siedlungskérpers als Raum des gesellschaftlichen Le-
bens schaffen. Das ISEK hat damit einen deutlich programmatischen Ansatz, soll
jedoch auch die pragmatische Umsetzung durch konkrete Einzelvorhaben vorbe-
reiten.

Mit der gewahlten Definition des Leitbildes in Form der Kernaussage ,Bleichero-
de entwickelt sich® ist schon ein wesentliches Ergebnis des Konzeptes zusam-
mengefasst. Es bildet ab, dass trotz schwieriger Rahmenbedingungen auf Grund
diverser Gunstfaktoren Bleicherode auch zukunftig fir &ltere Menschen und fur
Familien eine funktionale und attraktive Stadt bleiben soll, die sich auch durch ein
gutes Freizeit- und Kulturangebot von umliegenden Gemeinden abgrenzt und
abheben kann. Insofern muss besonderes Augenmerk auch der Strukturerhal-
tung gewidmet werden. Entscheidend flur den Erfolg wird der zielgerichtete Ein-
satz der begrenzten finanziellen Mitteln sein, und dies nicht nur aus thematisch-
fachlicher sondern vor allem auch aus raumlicher Sicht. Die aus der Analyse und
Bewertung der Rahmenbedingungen fur die einzelnen Teile der Gesamtstadt und
der Abschatzung der jeweiligen Potenziale und Defizite erfolgte Zuordnung bildet
somit wichtige Grundlagen fur den zukinftigen Férdermitteleinsatz.

Schwerpunkte werden in solchen Bereichen liegen missen, die eine Finanzie-
rung mit mdglichst geringen kommunalen Eigenanteilen zulasst. Hierbei kann in
der Umsetzung auf Grund vorhandener bewéhrter Verfahren und Instrumente auf
eine intensive Offentlichkeitsinformation und Biirgerbeteiligung zuriickgegriffen
werden, um alle Akteure zur weiteren Teilnahme am Stadtentwicklungsprozess
zu motivieren, gleichwohl auch Verstandnis fur notwendige Einschnitte oder ent-
sprechend léngere Zeitfenster zu erreichen und somit perspektivisch dennoch
gunstige Rahmenbedingungen fir kinftiges Leben, Wohnen und Arbeiten mit
entsprechenden Qualitaten in Bleicherode aufzuzeigen.

Konsequent und richtig ist es auch, neben der Betrachtung der stadtischen Er-
fordernisse die Entwicklungsprozesse der Region zu analysieren und sich durch
aktive interkommunale Kooperation gegenuber konkurrierenden Regionen zu
positionieren. Die sollte zum Einen durch gezielte Evaluierung und Monitoring der
stattfindenden Prozesse erfolgen, konkret aber auch durch enge Zusammenar-
beit mit Nachbarkommunen und grenziberschreitenden Aktivitaten im Sinne
einer Verflechtung des Wirtschaftsraumes Bleicherode mit angrenzenden Ar-
beitsplatz- und Wirtschaftsangeboten.
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Die stadtraumlich glinstige Konfiguration insbesondere der historischen Altstadt

bietet

im Zusammenspiel einer behutsamen Stadterneuerung mit modernen

Formen der Stadtgestaltung und Brachflacheninwertsetzung ein erhebliches
Entwicklungspotenzial fur die Stadt Bleicherode. Dieses gilt es sukzessive zu

nutzen
bieten

. Die im Folgenden aufgezeigten ,Visionen® fur ausgewahlte Einzelfalle

hier gedankliche Anstdl3e, die keinesfalls als abschliel3end, vielmehr als

Anregung zu bewerten sind.

10.2

Visionen

~>chneckenhengstlaube*

Der Zinsturm wird offentlicher Spiel- und Erlebnisort, an dem die Ge-
schichte Bleicherodes erlebbar und begreifbar ist.

.Fachwerk-Lofts*

In dem alten Eckgebéude der Moébelfabrik an der Niedergebraer Stral3e
entstehen durch einige junge Bleichertder Familien grof3ziigige Wohnun-
gen, die einen rlckseitigen Garten auf den beraumten Flachen der Fab-
rikhallen haben.

.Playa de Bleiche*

Die jungen Erwachsenen der Stadt errichten an dem offenen Bleichbach
auf dem Grundstick 101 einen improvisierten Treffpunkt fir die Som-
mermonate, fillen die beraumte Flache hierzu mit Sand auf und stellen
Liegestiihle und Sonnenschirme auf. Fur die Wintermonate wird daraus
ein Gluhweinstand mit kleiner Eisbahn oder Weihnachtsbaumverkauf.
JAltstadtfest*

An einem Wochenende wird wahrend der Spielzeit des Sommertheaters
auf dem Rathausplatz die ganze Altstadt ins Mittelalter geholt. Damit das
Flair stimmig ist machen alle Einzelhandler thematisch mit. Zudem wer-
den mit Baugerusten durch die lokale Wirtschaft gesponserte Torbdgen in
historischer Lage (Obertor, Kanzleitor, Mitteltor, Léwentor, Georgentor,
Obergebraer Tor) in Mauersteinoptik errichtet. Die Altstadt wird so als his-
torisches Ensemble erlebbar und identifiziert.

»Industrie-Lightning®

Die markante Industriearchitektur der Schachtanlage und die Stadtbild-
pragenden Gebaude an der Postkreuzung (Postamt und Unternehmervilla
an der Ecke Kirchstral3e/Lindenstral3e) werden in den wesentlichen For-
men und Kanten als ,LED-Strichzeichnung“ akzentuiert. Dies erzeugt eine
positive Wahrnehmung der Industrieepoche und verbessert die Identifika-
tion mit dem Kalibergbau.

.Bleicherdder Berge*

Die Bleicherdder Berge mit der Fachwerkstadt Bleicherode (inzwischen
auch auf dem Ortsschild benannt) werden als alleinstehendes Naherho-
lungsziel bekannt und trennen sich in der Werbung und Wahrnehmung
vom ,Sudharz”. Als wanderfreudige Zielgruppe werden u. a. betagte oder
leicht eingeschrénkte Senioren entdeckt.

»Industriepark BLR38"
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Der ,Kirchhagensche Weg*“ wird durch ein Vermarktungsslogan ersetzt.
Zudem wird auch die Vermarktung der Flachen an der Justus-von-Liebig-
Strale bzw. Wilhelm-Kolbe-StralRe hierunter angefiihrt. Die grof3en Fla-
chen gegenuber der Backfabrik werden als Vermarktungsvorschléage vor-
parzelliert, die Alleinstellungsmerkmale (FlachengréRe, Wasserversor-
gung, usw.) werden herausgearbeitet und auf samtlichen Werbekanalen
dargestellt. Die Werbung und Vermarktung wird selbst in die Hand ge-
nommen, die Wirtschaftsférderung des Landkreises lauft parallel weiter.

10.3 Umsetzungsfokus

Das hier vorliegende ISEK dient als gesamtstadtisches Entwicklungsleitbild fir
die nachsten Jahre. In ihm sind die verschiedenen Interessen und Perspektiven
der lokalen Akteure ebenso enthalten wie die Anforderungen Ubergeordneter
Vertretungen (bspw. Natur-, Landschaft-, Denkmalschutz, etc.). Als Hauptanlie-
gen des ISEK gilt es, die aktuellen und die kiinftigen Bedarfe der Bevolkerung
nachhaltig abzubilden. Dazu wurden Bedarfsermittlungen in unterschiedlichen
Fachebenen durchgefihrt, u. a. demografisch, stadtebaulich, wohnraumbezogen,
verkehrsbezogen, sozial etc.

Als grundsatzliche Herausforderung ist der grol3e stadtebauliche Umbau- und
Anpassungsbedarf hervorzuheben, insbesondere vor dem Hintergrund des de-
mografischen Wandels in Bleicherode mit weiterhin ricklaufigen Einwohnerzah-
len und steigendem Durchschnittsalter.

Fiur eine nachhaltige Kommunalentwicklung ist auf diesen Bedarf dringend zu
reagieren und mit Fokus auf den im ISEK besonders hervorgehobenen Innen-
entwicklungsbereich als Siedlungskern der Stadt konkret in MaRnahmen zu
Ubersetzen.

Die beschriebenen besonderen stadtebaulichen Bedingungen (historisches
Fachwerk, Denkmalschutz, Kleinteiligkeit, Dichte etc.) erfordern einen immensen
Einsatz an Kapazitaten und privaten wie 6ffentlichen Mitteln. Die hier entworfe-
nen Ideen und Teilkonzepte liefern erste, weiter zu vertiefende Ansatze mit die-
sen Bedingungen umzugehen — unter Berticksichtigung der aktuellen und kiinfti-
gen Bedarfe. Gleichwohl zeigen sie auf, welch groRer Aufwand und pragmati-
scher Umgang daftr erforderlich sein wird.

Der zielgerichtete Einsatz der 6ffentlichen Mittel soll auf den Siedlungskern der
Stadt Bleicherode konzentriert werden, um dort eine optimale Ausnutzung und
Einsatzeffizienz zu erreichen. Die Unterstiitzung durch eine verlassliche und kon-
tinuierliche Férderung mit Mitteln der Stadtebauforderung, wie bspw. dem Pro-
gramm Stadtumbau (Ost), ist flr eine solche mittelfristige Aufgabe unabdingbar,
sowohl fur eine plan- und steuerbare Kommunalentwicklung wie auch fur die Ak-
tivierung privater Eigentimer/Immobilien.

Die Aufnahme in ein solches verlassliches Programm der Stadtebauférderung
stellt daher eine grundséatzliche Voraussetzung fur den erfolgreichen Stadtent-
wicklungs- und Stadtumbauprozess in Bleicherode dar.
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Anlage 8 Vorschlag Stadtumbaugebiet ,Naumannstralie*
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Anlage 9 Malinahmenkatalog

at Bezeichnung ausflihrliche MaRnahmebeschreibung Verortung Zielbereich | Handlungsfeld

1 II 1 Stadtumbau Alfstadt auf Grundlage stédtebaulicher Rahmenplan allgemeines Entwicklungsleitbild fiir den Altstadtbereich Bleicherodes Stadtkern Wohnstandort
il
r
2 IIII ’I g—-o Aufnahme in Stadtumbau Programm - Bereich Altstadt Beantragung Herbst 2016 fiir Programmijahr 2017 Stadtkern Wohnstandort
L J
. T ) ) Nérdliche
3 lll 1 Aufnahme in Stadtumbau Programm - Bereich Nérdliche Kernstadt ~ Beantragung Herbst 2016 fiir Programmjahr 2017 Kernstadt Wohnstandort
r
. . ) ) Sudliche
4 I 2 Aufnahme in Stadtumbau Programm - Bereich Naumannstralle Beantragung Herbst 2018 fir Programmiahr 2019 Wohnstandort
il Altstadt
r
5 Erarbeitung Blockkonzepte gem. Stadtumbau-Rahmenplan vertiefende Blockkonzepte fiir konkreten Stadtumbauprozess auf Blockebene - unter Beriicksichtigung der v orliegenden Stadtumbau-Entw iirfe des ISEK-Prozesses Stadtkern Wohnstandort
9 pe g p gung g
il
r
6 Sicherung und Vermarktung stadtbildpragender Gebaude Sicherung, bedarfsgerechte Herrichtung und Vermarktung historischer Bestandsbauten (insbesondere Blockrand, Kennzeichnung/Ubersicht entsprechend Rahmenplan Wohnstandort
9 g prag g g 9 g g p p
il
r
7 II 1 m Stadtumbau Ecke HauptstraRe-Oberstralie Umbau und Neugestaltung gemé&R Stédtebauliche Konzeption Stadtkern Wohnstandort / Verkehr
il
r
8 IH 2 Stadtumbau Hauptstrale Stid Umbau und Neugestaltung gemaR Stadtebauliche Konzeption Stadtern Wohnstandort / Verkehr
il
r
9 IH 2 Stadiumbau Hagenstralte Umbau und Neugestaltung gemaR Stadtebauliche Konzeption Stadtkern Wohnstandort / Verkehr
il
r
10 IH 2 Stadtumbau Bereich Hauptstrae Mitte Umbau und Neugestaltung gemé&R Stédtebauliche Konzeption Stadtkern Wohnstandort / Verkehr
il
r
11 IIII 1 Stadtumbau Bereich Weberstrate Umbau und Neugestaltung gemaR Stadtebauliche Konzeption (JUGENDfachw erkstatt) Stadtkern soziale Infrastruktur
r
. . 0w ' i Noérdliche
12 III 1 Stadtumbau Bereich Untermiihle Umbau und Neugestaltung gemal Stadtebauliche Konzeption Koot Wohnstandort / Verkehr
r
13 IH 2 Umbau Ecksituation Hauptstrae-BahnhofstralRe Umbau und Neugestaltung gemaR Stadtebauliche Konzeption Stadtkern Verkehr
il
r
14 IH 2 Umbau Ecksituation BahnhofstraRe-Niedergebraer Stralte Umbau und Neugestaltung gemal Stadtebauliche Konzeption Stadtkern Verkehr
il
r
15 UH 3 Stadtumbau Bereich "Mdbelmarkt' Umbau und Neugestaltung gemé&R Stadtebauliche Konzeption Stadtkern Wohnstandort
il
r
16 IIUH 3 Stadtumbau Bereich "Am Zinsturm" Umbau und Neugestaltung gemaR Stadtebauliche Konzeption Stadtkern Wohnstandort
r Das ISEK stellt den Rahmen fiir die abgestimmte Stadtentwicklungsstrategie mit einer Ausw ahl an realistisch umsetzbaren Manahmen. Weitere konzeptionelle und strategische e
17 III 1 ﬂ Einbindung vertiefender Fachkonzeptionen Vertiefungen (bspw . Integrierte Quartierskonzepte etc.) bereichern den Stadtentw icklungsprozess insgesamt. Aus solchen Vertiefungen entw ickelte und abgestmmte MaRnahmen g&;s: b? " integriert
o werden Bestandteil der Gesamtstrategie sowie des konkretisierten MaRnahmkataloges. lgebie
r
. Nérdliche
18 Neugestaltung Posiplatz Um- und Neugestaltung als Kreisv erkehr Verkehr
lll” 2 9 9 Posp ¢ ¢ Kernstadt
r
19 UH 3 Neugestaltung WeberstralRe Niveaugleicher Ausbau (Mischv erkehrsfldche mit Herv orhebung fiir FuBgangerfidche) Stadtkern Verkehr
il
r
20 IH 2 Neugestaltung Mitlere Hauptstrale Niv eaugleicher Ausbau, Einordnung StraRenbaume & Langsparken Stadtkern Verkehr
il
r
21 IH 2 Neugestaltung Obere Hauptstrale Niveaugleicher Ausbau, Einordnung StraBenbaume Stadtkern Verkehr
il
r
22 IIUH 3 Neugestaltung Schéferkreuzung Niv eaugleicher Ausbau, Optimierung FuR- und Radv erkehr Stadtkern Verkehr
r
. . ) ) . ) . Nérdliche
23 [I 3 Wegeverbindung Karl-Liebknecht-Stralle Wegev erbindung in Verlangerung der Karl-Liebknecht-StraBe zur Léw entorstrale Verkehr
|I Kernstadt
r
24 IIUH 3 Wegeverbindung Olstrale Wegev erbindung in Verlangerung der Hagenstrale bis zur Ecke Olstrale Stadtkern Verkehr
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Prioritat Bezeichnung ausflihrliche MaRnahmebeschreibung Verortung Zielbereich | Handlungsfeld

25 IIUH 3 Mischverkehrsfidchen im Inneren der Stadtumbaubldcken Umgestaltung der StraBenréume als niveaugleicher ,shared space*-Bereich ohne Parkv orgaben (Geschw indigkeitsreduzierung), Einordnung von StraRenb&umen Stadtkern
r
i . . . Einordnung zusétzlicher gut anfahrbarer Moglichkeiten fiir offentliches Parken im nahen Umfeld der Hauptstrale; mitunter zeitlich begrenzte Mitnutzung von Anw ohnerstellplétzen
26 2 Erweiterung éffentich nutzbarer PKW Stellplatze . o ¢ ¢ P o ¢ P Stadtkern
|I erméglichen
r
27 lll” 2 Sanierung L1035 - Angerbergstralle stidl. Stadtkern
r
28 IH 2 Sanierung L1035 - Bleicherode-Obergebra stdl. Stadkern
il
r
29 IH 2 Sanierung Obergebraer Stralte nordlicher Stralenabschnitt ab Angerbergstralte stidl. Stadtkern
il
r
30 lll” 2 Sanierung Angerbergstrae westiicher StraBenabschnitt ab Obergebraer Strale siidl. Stadtkern
r
31 IH 2 Sanierung Postweg StraBenabschnitt zwischen Obergebraer Strale und Angerbergstralie sdost.
all Stadtkern
r
32 II[IH 3 Neubau Wegeverbindung Angerbergstrale-Kichhagenscher Weg  neue Wegev erbindung (FuB- und Radv erkehr) als Gstiche Verlangerung der AngerbergstraBe bis zum Kirchhagenscher Weg Zl:;:ﬂ
ern
r
33 IIII 1 Neugestaltung Querung Léwentorstrale Umgestaltung der Querungsmaglichkeiten fiir FuBganger Uber die Léw entorstralle im Bereich zwischen Wallstrale und Hauptstrale/Zierbrunnenplatz Eordh;hdet
ernst
r
34 IH 2 Anbindung Bahnhof Bleicherode Ost Herstellung FuR- und Radw egev erbindungenzwischen Bahnhof Bleicherode Ost und Stadtgebiet Blsicherrode
il Ost
r
35 IH 2 Anbindung OT Obergebra Herstellung FuB- und Radw egev erbindungenzw ischen Obergebra und Stadtgebiet OT Obergebra
il
r
36 IIIH 2 Anbindung OT Elende Herstellung FuB- und Radw egev erbindungenzwischen Elende und Stadtgebiet OT Elende
r
37 UH 3 Ausbau OPNV-Angebot Einrichtung eines Biirgerbusses zur Netz- du Angebotserw eiterung gesam‘es,
oll Stadigebiet
r
. . . . . ) ) Nérdliche
38 ll“ 3 Wegeverbindung Vom-Stein-StralRe - Gemeindemiihlenweg Wiederherstellung historischer Wegebeziehung, Abbau Trennwirkung Bahnanlage Ko
ernst
r
39 [IH 3 Wegeverbindung Kihe-Kollwitz-Stralie - Johann-Sebastian-Bach- Anschluss nérdliche Wohnlagen an Stadtkern, Abbau Trennwirkung Bahnanlage Nordiche
|I Strale Kernstadt
r
40 [IH 3 Wegeverbindung Kart-Liebknecht Sralle - Friedrich-Ludwig-Jahn- Wiederherstellung historischer Wegebeziehung, Abbau Trennw irkung Bahnanlage Nordiche
all Stalle Kernstadt
r
M UH 3 Erhalt Grundschule Petermann Sicherung Schulstandort bei dauerhafter Bedarfsprognose
ol
r
42 UH 3 Erhalt Regelschule Bleicherode Sicherung Schulstandort bei dauerhafter Bedarfsprognose
ol
r
43 UH 3 Erhalt Gymnasium Schiller Sicherung Schulstandort bei dauerhafter Bedarfsprognose
il
r
44 [IH 3 Erhalt Albert-Schweitzer-Schule Sicherung Schultstandort als bedeutendes regionales Férderzentrum
il
r
45 UH 3 Erhalt Volkshochschule Sicherung Standort der Kreisv olkshochschule
il
r
46 UH 3 Erhalt Musikschule Sicherung Standort der Kreismusikschule
ol
r
47 IIIH 2 Erhalt Kinderbetreuungsangebot Sicherung der beiden Kita Einrichtungen
r
48 UH 3 Erhalt Krankenhaus Sicherung Krankenhausstandort
il
r
49 IIIH 2 Ausbau Altenpflege Sicherung vorhandener Angebot und Erw eiterung auf v erschiedenen Pflege- und Betreuungsniv eaus
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Nr.

Prioritat Bezeichnung

ll[l” 3 Tourismusmarketing

ll[l” 3 Wiederbelegung Freizeizentrum "Goldene Kugel"
ll[l” 3 Vermarktung Potenzial "Fachwerkstrale"

lll” 2 Infrastrukiuranpassung Wasserversorgungsnetz

lll” 2 Infrastrukturanpassung Abwasserentsorgungsnetz
lll” 2 Alternative Energieversorgung

ausflihrliche Manahmebeschreibung Verortung Zielbereich | Handlungsfeld

Tourismus/Wirtschaft

Verstarkte Vermarktung der touristischen Potenziale der Stadt und der Umgebung auf den Internetseiten der Stadt - Nutzung Potenziale Naturraum und
Kulturdenkmale/Industriegeschichte

%
Wiederbelebung und Wiedernutzung der Sport- und Freizeitanlagen um den Bereich "Goldene Kugel" (Restaurant derzeit geschlossen, ebenso wie Tennis- und Kegelanlage; in
Kombination mit Neueinrichtung einer Caravan Stellplazanlage

ourismus/Wirtschaff /

gezielte Vermarktung der Auszeichnung als "Fachw erkstraRe" als besondere touristische Attraktion Tourismus/Wirtschaft

Abstimmung des Stadtumbauprozesses mit den Konzeptionen und Planungen der Trinkw asserv ersorgung

Abstimmung des Stadtumbauprozesses mit den Konzeptionen und Planungen der Abw asserentsorgung

Konzeption und bedarfsgerechte Realisierung alternativer, nachhaltiger Energiev ersorgungssy steme; Vertiefung durch Quartierskonzepte (bspw . entsprechend Quartier Stadtkern,
Quartier Nordliche Kernstadt)

2 Ausbau Breitbandversoraun Flachenhafter Ausbau und Anschluss des Stadtgebietes an leistungsstarkes Breitbandinternet (derzeit in Umsetzung durch Thiringer Netkom GmbH fiir Stadtgebiet Bleicherode und OT
|II gung Elende, voraussichtich Abschluss bis April 2017)
IIII 1 Einrichtung Biirgerfonds in Kooperation mit Stiftung trias Modell zur Akfivierung privates Kapital fiir die Sanierung des historischen Gebaudebestandes Finanzen/ldentitat
IIIH 2 Einrichtung kommunales Férderprogramm Einrichtung kommunales Férderprogramm zur Unterstiizung privater Bauherren durch Forderung "kleiner" Sanierungsv orhaben Finanzen
. . . Das definierte Innenentw icklungsgebiet stellt den priméren Entw icklungsraum der Stadtentwicklung und des Stadtumbauprozesses dar. Dieses Gebiet ist als Innenbereich der Stadt . i
1 Entwicklungsfokus Innenentwicklungsgebiet . 90 P e unger o ' P integriert
|I Bleicherode hervorzuheben. Fiir das Innenentwicklungsgebiet ist dazu eine Abgrenzungssatzung zu erarbeiten.
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